Amt Eiderkanal Osterronfeld, 30.04.2024
Bauverwaltung, Bauleitplanung und Umwelt Az.: 028.3143; 028.23 - J2St/LLa
Id.-Nr.: 267454

Vorlagen-Nr.: BA8-2/2024

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Termin Status TOP
Bauausschuss Schacht-Audorf 23.05.2024 Offentlich 7.
Gemeindevertretung Schacht-Audorf 20.06.2024 Offentlich 11.

Beratung und Beschlussfassung iiber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 "Ehemali-
ger Sportplatz an der Dorfstral3e/Friedhofstraf3e”; hier: Aufstellungsbeschluss

1. Darstellung des Sachverhaltes:

Fur die in Schacht-Audorf ansassigen Arzte sollten auf dem kommunalen Baugrundstiick
.,Neue Mitte Schacht-Audorf* im Rahmen eines Investorenauswahlverfahrens neue Praxis-
raume fur ortsansassige Arzte errichtet werden. Nachdem dieses Verfahren ergebnislos be-
endet werden musste, sollen diese Rdume nun durch die Gemeinde selbst erstellt werden.
Da mittlerweile die Zeit bis zur moglichen Anmietung eine sehr hohe Prioritéat hat, soll das auf
einem bestehenden Teilgrundstiick bestehende Baurecht (B-Plan Nr. 19 ,Ehemaliger Sport-
platz an der Dorfstralle/Friedhofstrale“) in Anspruch genommen werden. Dieses weist als
Nutzungskategorie ein Allgemeines Wohngebiet aus (WA). In diesem ist ein reines Arzte-
haus baurechtlich unzulassig. Deshalb soll ein Wohnhaus mit untergeordneten Mietflachen
fur Praxisraume errichtet werden (ca. 49 % Arzte / 51 % Wohnnutzung). Die Hohe der fur die
Errichtung des Wohn- und Arztehauses notwendigen Haushaltsmittel werden in einer Mach-
barkeitsstudie derzeit ermittelt.

Um das umliegende Gebiet und die damit im Zusammenhang stehenden unbebauten
Grundstticke (Flurstiick 25/40, 25/46 und 24/5 — siehe Anlage 1 und 2) langfristig fur eine
Bebauung attraktiv zu machen und den Weg fiir eine spatere Bebauung zu ebnen, ist die
Anderung des B-Planes Nr. 19 vorgesehen. Im Rahmen dessen ist eine Nutzungsanderung
vom allgemeinen Wohngebiet (WA) zu einem Mischgebiet (MI) vorgesehen. Die Senioren-
wohnanlage am ,Alten Sportplatz” bleibt unverandert als Wohngebiet bestehen. Im Zuge der
Anderung kann neben der Anderung von WA zu MI auch das Gebiet des B-Planes vergro-
Rert werden und dadurch die unbebauten Grundstiicke in der Dorfstral3e sowie die Schule in
Schacht-Audorf miteinschlieRen. Der Plangeltungsbereich ist in der Anlage dargestellt. Fur
die anstehende Anderung des B-Planes Nr. 19 ist unter anderem die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP) notwendig.

Festzustellen ist, dass die Gemeinde beabsichtigt das entsprechende Gebiet zu Uberplanen,
um dort in Zukunft bauen zu kénnen.

2. Finanzielle Auswirkungen:

Die Hohe der dafur notwendigen Haushaltsmittel wird im Anschluss ermittelt.

3. Beschlussvorschlag:

1. Fir das Gebiet stdlich der Gemeindestralse Holmredder, westlich der Gemeindestra-
Re Sandkoppel, nérdlich der GemeindestraRe Holsteiner StraRe wird die 1. Anderung
des B-Planes Nr. 19 ,Ehemaliger Sportplatz an der Dorfstralte/Friedhofstralle“ aufge-
stellt. Planungsziel ist die Entwicklung eines Mischgebietes.
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2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Der Burgermeister wird ermachtigt, in Abstimmung mit der Verwaltung Angebote fir
ein Planungsbiro einzuholen und den wirtschaftlichsten Bieter zu beauftragen. Mit
der Ausarbeitung des Planentwurfs, mit der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange soll das Stadtplanungsbuiro beauftragt
werden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behodrden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Be-
lange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
durch das Stadtplanungsbiro erfolgen.

5. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung tber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll durch 6ffentli-
che Auslegung fur die Dauer eines Monats, mindestens fiir 30 Tage, in den Raumen
des Amtes Eiderkanal durchgefiihrt werden.

Im Auftrage

gez.
Jannika Stieber

Anlage(n):

- Plangeltungsbereich



