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1.0 VORBEMERKUNGEN

1.1 Anlass der Untersuchung

Die Sporthalle Schacht- Audorf wurde vor ca. 50 Jahren gebaut.

Sie wird intensiv von der angegliederten Schule und den Vereinen genutzt. Durch die
Zuschauertribiine kann die Halle fiir Sportveranstaltungen mit Zuschauerbetrieb genutzt
werden. Mehrzweckveranstaltungen, bei denen sich Besucher im Hallenbereich auf der
Sportflache befinden, finden keine statt.

Trotz verschiedener Sanierungsmallnahmen in den letzten Jahren zeigt sich an einigen
Stellen, insbesondere im Hallenbereich, dass die Halle nun in die Jahre gekommen ist. Mit
einem Sanierungsgutachten, welches alle Bereiche betrachtet, mochte der Schulverband im
Amt Eiderkanal ein umfassendes Bild der Halle erhalten und die notwendigen

Sanierungsmalnahmen aufgezeigt bekommen.

1.2 Umfang der Untersuchung

Zur Feststellung des Zustandes wurde das Gebdude durch einen Bausachverstdandigen und
einem Energieberater besichtigt und es wurden zusatzlich Erkenntnisse der Verwaltung
bzw. der Nutzer und des Hausmeisters aufgenommen.

Des Weiteren wurde der Bestand im Hinblick auf die heute geltenden Vorschriften
betrachtet. Die technische Gebdudeausristung wurde durch den Energieberater
aufgenommen. Im einem weiteren Planungsprozess sind allerdings Ingenieurbiiros
hinzuzuziehen, welche die Planungen und Kosten weiter konkretisieren.

Die Begutachtung erfolgte zerstorungsfrei, d.h. es wurden keine Materialproben
genommen, Verkleidungen entfernt oder Decken und FuRbdden gedffnet. Eine
Untersuchung auf evtl. vorhandene Schadstoffe erfolgte auftragsgemaR bislang nicht.
Flir samtliche Erkenntnisse wurden Beschreibungen erstellt und fir die notwendigen

Malnahmen Kosten geschatzt.
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1.3 Ziel der Untersuchung

Anhand der durchgefiihrten Untersuchungen soll beurteilt werden, welche MaBnahmen
durchzufiihren sind, damit das Gebaude in einem fir die kommenden Jahre einwandfreiem
baulichen und technischen Zustand weiter betrieben werden kann.

Ggf. werden hierbei auch SanierungsmalRnahmen aufgefiihrt, bei denen evtl.

kein unmittelbarer Handlungsbedarf vorhanden ist (Steigerung der Energieeffizienz), aber
im Sinne einer nachhaltigen Losung fir den Betrieb der kommenden 30 Jahre sinnvoll
erscheinen.

Des Weiteren sollen die Kosten fiir einen gleichartigen Neubau geschatzt werden.

2.0 BESTANDSAUFNAHME
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2.1 Allgemeines

Als Bauschdden sollen Erscheinungen an Bauten bzw. deren Teilen bezeichnet werden, die
eine Veranderung der materiellen (technischen, physikalischen, chemischen) Eigenschaften
des Gebaudes darstellen, dadurch den Wert und/oder die Nutzbarkeit im Vergleich zu einer
gewohnlichen Beschaffenheit herabmindern und damit wirtschaftlich nachteilige Folgen
haben.

Diese Definition leitet den Begriff ,,Bauschaden” vom Begriffsinhalt der ,,Bauschadigung”
her und interpretiert diese als nachteilige Veranderung, die das Gebadude als materiellen
Gegenstand betrifft. Danach stellen die Bauschaden eine nach der Erscheinungsform
abgegrenzte Teilmenge der Baumangel dar, die als Begriff die Gesamtheit der unglinstigen
Erscheinungen am Bau umfassen.

Als Baumangel sollen Zustiande an Bauten bezeichnet werden, die den Wert und/oder die
Tauglichkeit (Nutzbarkeit) des Gebaudes mindern und damit wirtschaftlich nachteilige
Folgen fiir den Eigentiimer haben.

Darunter fallen also sowohl die Nutzbarkeit mitsamt solcher den Wert mindernder
Zustande wie Formgebung und Dimensionierung von Bauten und von Bauteilen in Grund-
und Aufriss, auch Sonnen-, Warme- und Schallschutzvorkehrungen, als auch die als

Bauschaden definierten Verdnderungen der materiellen Eigenschaften von Bauten.

2.2 Vorbemerkung

Grundlage fiir die Gebdaudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der
Ortsbesichtigung sowie die miindlichen Informationen der Bauabteilung bzw. der Nutzer
und deren Vertreter.

Die Gebaude und die AuBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die
Beurteilung notwendig ist.

Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen
beschrieben. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings
nicht relevant sind.

Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben und Hinweisen wahrend des

Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der liblichen Ausfiihrung im Baujahr.
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Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen
/ Installationen (Heizung, Elektrik, Wasser etc.) wurden dem Grunde nach besichtigt und
bewertet; im vorliegenden Bericht wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um eine vereinfachte Bauméangelbeschreibung, die aus
dem vorliegenden Sachverhalt zur Bewertung der Baumangel allgemein dienlich sein soll.

Es wurden nur augenscheinliche, stichprobenartige Feststellungen getroffen.

Bei der Substanzbeschreibung miissen daher unter Umstanden eine lbliche Ausfiihrungsart
und ggf. die Richtigkeit von Angaben unterstellt werden.

Weiterhin wird vorausgesetzt, dass bis auf die festgestellten Mangel die zum Bauzeitpunkt
glltigen einschlagigen technischen Vorschriften und Normen (z.B. Statik, Schall- und

Warmeschutz, Brandschutz) eingehalten worden sind.

2.3 Allgemeiner Zustand

Das ca. 50 Jahre alte Gebaude befindet sich in einem dem Alter entsprechenden guten
baulichen Zustand. Der tGiberwiegende Teil des Gebdudes ist im Originalzustand,

einige Bereiche sind in den vergangenen Jahren saniert worden. Ab dem Jahr 1990 wurden
umfangreiche Sanierungen durchgefiihrt (z. B. Sanierung des Hallenanbaus,
Betonsanierung, Erneuerung des Hallendaches, Dammung der Stahlbetonstitzen).

Trotz dieser Sanierungsmafinahmen zeigt sich an manchen Stellen ein deutlicher
Sanierungsbedarf, insbesondere im Halleninnenbereich.

Ansonsten macht die Halle einen gepflegten Gesamteindruck.

2.4 Funktionale Zusammenhange

Nach Auskunft der Verwaltung sind die Nutzer mit dem Gebaude sehr zufrieden und es gibt
keinen Anlass, die funktionalen Zusammenhange grundsatzlich in Frage zu stellen. Dies
bedeutet, dass grundsatzlich an den Grundrissstrukturen festgehalten werden kann.

Ein Problem ist wie in den meisten Sporthallen der mangelnde Platz in den Geraterdaumen.
Grundsatzlich ist auch die Frage zu klaren, wie die Halle zukiinftig genutzt wird. Die Halle ist

als reine Sporthalle mit Zuschauerbetrieb genehmigt. Dies bedeutet, dass im Hallenbereich,
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sprich auf der Sporthallenflache keine Veranstaltungen zulassig sind. Das Gutachten basiert

auf der Annahme und Festlegung, dass dies auch in Zukunft der Fall sein wird.

2.5 Konstruktion

Halle

Stahlbetonskelettkonstruktion mit Attikabalken und Stahlbetonbindern als geneigtes
Satteldach, ca. 3%. Ausfachungen zwischen den Stiitzen: Hintermauerwerk als
Verbundmauerwerk aus Verblend- und Kalksandsteinen, duRere Schale aus braunen
Verblendmauerwerk.

An den Langsseiten sind Belichtungsfelder aus Profilit- Bahnenglas mit integrierten
Liftungsfliigeln eingebaut. Dachaufbau als Warmdach auf Trapetzblechen. Uber das
Material, die Starke und der Warmeleitgruppe der Dammung liegen keine Unterlagen vor.

Die Seitenflachen der Dachbinder sind mit Zink-Stehfalz-Platten verkleidet. Das Dach hat

eine aulenliegende Entwasserung.
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Anbautrakt

Eingeschossiger Baukorper in Mauerwerksbau mit dulRerer Verblendschale.
Dachkonstruktion als geneigtes Pultdach mit Faserzement-Wellplatten. Starke und Art der
Warmedammung ist nicht bekannt. Das Traufgesims ist mit kleinformatigen Eternit-Platten
verkleidet. Die Belichtung und Belliftung der Umkleide,- Dusch- u. Toilettenrdume wird

durch ein schmales Lichtband aus Klappfenstern realisiert.
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2.6 Baulicher Zustand

Im Folgenden werden die die einzelnen Bereiche betrachtet.

2.6.1 Bereich Sporthalle

Der ca. 890 m? groRRe Hallenboden ist als klassischer Schwingboden aufgebaut.
Kreuzlagenverband aus Holzlatten mit einer einlagigen Spanplatte als Lastverteilerplatte.
Der Sportboden wurde auf die Betonsohle verlegt, eine Warmedammung ist nicht
vorhanden. Der Oberbelag aus PVC hatte eine urspriingliche Starke von 2 mm, die in vielen
Bereichen wohl nicht mehr vorhanden sein wird. Die SchweiRnahte des PVC-Belags sind
teilweise aufgerissen. In vielen Bereichen wurden die Belagsndhte schon nachgearbeitet.
Die Vertiefungen an den Bodeno6ffnungen und Bodenhiilsen bergen eine erhebliche
Unfallgefahr fir die Benutzer. Hier ist sofortiger Handlungsbedarf erforderlich.

Gesamt gesehen hat der Sportboden seine ,,Lebenserwartung” erreicht und sollte bei einer
Sanierung im Sinne der Zielsetzung ausgetauscht werden.

Hierzu sollte der gesamte Unterbau und das Sportbodensystem erneuert werden. Dies
sollte allerdings erst gemacht werden, wenn alle anderen MaBnahmen im Hallenbereich
erledigt sind, um den dann neuen Sportboden nicht durch Eingriffe erneut zu
beeintrachtigen.

Bei der Sanierung wird nach Abbruch des Bodens auf die Bodenplatte eine
Abdichtungsbahn aufgebracht. Hierauf kommt eine Ausgleichsschiittung zur Uberbriickung
der Unebenheiten, eine Hartfaserplatte als Trennlage sowie das neue flachenelastische
Sportbodensystem aus einer 15 mm starken Elastikschicht, Lastverteilerplatten aus

2 x 9 mm starken Birkensperrholzplatten sowie ein Oberbelag aus 4 mm

starkem Spotbodenlinoleum. Sollte der vorhandene und abzubrechende Bodenaufbau
hoher als ca. 65 mm sein, so kann eine weitere Lage aus Warmedammplatten in der zur
Verfiigung stehenden Hohe eingebaut werden. Der bestehende Unterbau sollte in jedem
Fall noch auf Schadstoffe untersucht werden, da dies auf die Entsorgung und natdrlich auch

auf die Kosten Auswirkungen haben kann.
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Innenansicht Halle
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Bodendeckel mit Versatz

Bodendeckel mit Versatz
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Bodenhlsen mit Versatz

Bodenhiilsen mit Versatz
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In der Halle ist ein Prallschutz an den Wanden nicht vorhanden. Derzeit wird der Prallschutz
mit aufgestellten Bodenmatten realisiert.

An den Hallenwanden sind die Anforderungen an den Prallschutz einzuhalten. Die
Oberflachen dieser Wande sind bis 2,0 m ab Oberkante Sportboden mit fest angebrachtem
nachgiebigen Material auszufiihren. Dies kann z. B. mit textilen Materialien oder

Prallwdanden mit definiertem Kraftabbau geschehen.

Provisorischer Prallschutz
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Die Holzverkleidung an der Fensterseite sowie die FuBleisten sind teilweise stark beschadigt

und nicht splitterfrei. Oberflaichen missen glatt und splitterfrei sein.

Defekte Holzteile

Defekte Holzteile
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Die Hallendecke besteht aus einer abgehangten Decke mit integrierten Raster-
Einbauleuchten. In wie weit die Decke ballwurfsicher ist, kann ohne weitere Untersuchung
nicht festgestellt werden. Die Beleuchtung sollte aus wirtschaftlichen Griinden gegen eine

LED-Beleuchtung ausgetauscht werden.

Die Fenster- u. Belichtungsfront besteht aus zum Teil defekten Profilit-Bahnenglas. Diese

Verglasung ist unwirtschaftlich und hat sehr hohe Energieverluste zur Folge.

Profilit- Bahnenglas
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An den Tlroffnungen sind erhebliche Schaden an den Zargen sichtbar.

Defekte Tirzargen

Defektes Mauerwerk
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2.6.2 Umkleiden

Die Umkleiderdaume sind dem Alter entsprechend in einem guten Zustand.
Nach Aussage des Hausmeisters, gibt es des Ofteren Feuchteschiden im unteren Bereich

der AuRenwande. Es wird vermutet, dass die duRere Abdichtung oder die Horizontalsperre

nicht mehr funktionsfahig ist.
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Feuchteschaden

2.6.3 Dusch- u. Toilettenrdume

Die Dusch- u. Toilettenrdume befinden sich in einem baulich guten Zustand.

Die Sanitdrinstallationen wurden teilweise im Laufe der Jahre saniert.

Die WCs und die Splilkasten sind im urspriinglichen Zustand.

Die Grundleitungen sind ebenfalls im urspriinglichen Zustand. Erkenntnisse (iber Schaden in

diesem Bereich gibt es nicht.

2.7 Bauphysikalische Bewertung — Warme- und Feuchteschutz

Der Schutz der Halle gegen Warmeverluste ist aufgrund der schlechten
Warmedammeigenschaften der Bauteile sehr schlecht. Lediglich das Hallendach weist
einigermalien zeitgemaBen Warmeschutz auf.

Der Hallenboden ist nicht geddammt, sodass die Warme iber den ungedammten Boden an
die Umwelt abgegeben wird.

Die nach Nordost orientierte Verglasung der eigentlichen Halle ist warmetechnisch sehr

schlecht und weist einen hohen Warmebedarf auf.
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Mit der Sanierung der Fassade werden die ,natirlichen” Luftwechsel sinken. Das
Luftungskonzept der Sporthalle muss daher im Rahmen der Bausanierung neu lberarbeitet

und entsprechende Liftungstechnik angepasst werden.

2.7.1 Bauphysikalische Bewertung — sommerlicher Warmeschutz

Da die grolRe Verglasung der Sporthalle eine Nordost- Ausrichtung hat, diirfte im Sommer
nicht mit erheblichen Uberhitzungsproblemen zu rechnen sein. Im Rahmen einer
Sanierungsplanung sollte hier ggf. geprift werden, ob eine kleinere Verglasung eingebaut
werden soll. Die Beleuchtungssituation in der Halle wird tiblicherweise lGber eine effektive

Deckenbeleuchtung gewahrleistet.

2.7.2 Bauphysikalische Bewertung — Behaglichkeit
Die Hallentemperaturen und der schlechte warmetechnische Zustand der Halle haben fir

das ,Wohlfiihlklima“ beim Sport nur geringe Auswirkungen.

2.8 Lufttechnische Anlagen und Fensterliiftung

Die Sporthalle wird lber Fenster gellftet. Die WC- und Duschbereiche

werden Uber schmale Fensterbdander be- u. entliftet.

Spatestens im Zuge einer weitergehenden energetischen Sanierung des Gebdudes ist,
wegen der Luftdichtheit der Gebaudehiille, ein modernes Liftungsgerat mit

Warmerlickgewinnung einzusetzen.

2.9 Rohrnetz und Heizkérper

Heizungsverteiler und Warmeverteilnetz sind aus geschweiStem Stahlrohr gefertigt und
stammen Uberwiegend aus dem Ursprungsjahr.

Im Bestand ist eine Einkesselanlage fir Heizung und Warmwasser aus dem Jahre 1987 und
der Brenner von 2004. Die Anlage wird mit Gas betrieben. Die bestehende Anlage hat eine
GroRe von 190 Kw.

GroRe Teile der Anlage, wie viele der 50 Jahre alten Armaturen, sind noch vorhanden.

Die Heizkdrper stammen lGberwiegend aus dem Baujahr des Gebaudes.
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Im Rahmen der Sanierung des Hochbaus wird sich der Heizwarmebedarf der Halle um

mehr als 40 % verringern. Die Verteilung, Pumpen und Rohrleitungen sind daher nach der
Sanierung viel zu grol8. Die Heizungsanlage sollten daher dem geringeren Warmebedarf
angepasst neu erstellt oder optimiert werden.

Des Weiteren ist zu (iberlegen, ob die derzeitige Warmwasserversorgung von der
Heizungsanlage abgekoppelt werden kann und eine Warmwasserversorgung lUber einzelne
Durchlauferhitzer zu realisieren ist. Fir den zusatzlichen Strom ist auch die Installation einer

Photovoltarikanlage denkbar.

Heizung
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2.10 Abwasser- und Trinkwasseranlagen

2.10.1 Abwasseranlagen und Sanitarobjekte

Die Sanitdrobjekte sind groRtenteils alt und sollten ausgetauscht werden.

Ein Sanierungsbedarf kann sich aufgrund einer Sanierung des Trinkwassernetzes auf heutige
Hygienestandards (nach Trinkwasserverordnung) ergeben.

Die Rohrleitungsinstallationen wurden wahrscheinlich nur teilweise erneuert. Hier besteht
zumindest in Teilen noch erheblicher Sanierungsbedarf. Diese SanierungsmalRnahmen sind
in der Regel mit umfangreichen Fliesenarbeiten und sonstigen baulichen Nebenarbeiten

verbunden.

2.10.2 Trinkwasseranlage

Ob die Wasserinstallationen in der Sporthalle schon mal erneuert wurde ist nicht bekannt.
Der Trinkwarmwasserspeicher ist aus dem Jahre 1990.

Bei einem alten Rohrnetz ist ein trinkwasserhygienisch akzeptabler Betrieb kaum moglich
(regelmaRiges manuelles Spiilen aller wenig genutzten Zapfstellen).

Die Versorgung mit Kaltwasser erfolgt tiber einen alten Verteiler.

Eine hygienische Sanierung ist anzustreben. Alternativ miisste eine Beprobung in kurzen
Abstdnden, regelmalige Spilungen und bei Bedarf thermische Desinfektion oder
Chlordioxidsterilisation bis zur Sanierung eine tolerierbare Wasserhygiene sichern.

Eine kurzfristige Beprobung der Wasserqualitat ist zu empfehlen.
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3.0 Sanierungskonzept Hochbau

3.1. Ubersicht

Die Sporthalle weist altersbedingt eine Vielzahl baulicher Mangel auf. Es wurden allerdings
keine Mangel gefunden, aus denen sich ein akuter Handlungsbedarf ergibt (Ausnahme die
Stolpergefahren am Hallenboden und der Prallschutz an den Hallenwanden). Auch ist die
Bausubstanz insgesamt in einem so guten Zustand, dass eine Sanierung des Gebdudes
sinnvoll und wirtschaftlich ist.

Auch wenn die Mehrzahl der vorgefundenen Mangel kein sofortiges Handeln erfordern,
ergibt sich aus den Ergebnissen der vorliegenden Untersuchung jedoch die Notwendigkeit
zeitnah in die Planung der Sanierung der Sporthalle einzusteigen. Die Erfahrung zeigt, dass
eine Sanierung vergleichbarer Gebaude nur als Generalsanierung wirtschaftlich und
baupraktisch sinnvoll umgesetzt werden kann.

Auch bestehen zwingende fachtechnische Abhangigkeiten zwischen der Sanierung einzelner
Bauteile, die eine Teilsanierung ausschlieen. Besonders augenfallig ist dies bei der
Sanierung der Fenster, die zum Schutz der Bausubstanz vor Feuchte und Schimmelbildung
zwingend die Sanierung der Aullenwdnde mit einbeziehen muss.

Im Sinne einer wirtschaftlichen Planung sollte bei der Wahl der Fenster und
Fassadensysteme auf langlebige und wartungsfreundliche Bauteile geachtet werden.

Im Rahmen der MaBnahmen werden durch die Baustelle auch wesentliche Teile des
AuBengeldndes in Mitleidenschaft gezogen, sodass eine Sanierung am Ende der
BaumalRnahme unumganglich ist.

Dies kann und sollte auch zur Aufwertung und Attraktivierung dieses Areals genutzt

werden.

3.2 Empfehlenswerte Dammstandards:

Das aktuelle Gebaudeenergiegesetz (GEG) schreibt vergleichsweise ambitionierte
Dammstandards vor, die in der Regel auch aus wirtschaftlicher Sicht als ausreichend
angesehen werden konnen. Der Stirke des Dammstoffes hat jedoch in der Regel nur einen

geringen Einfluss auf die Kosten der Sanierung eines Bauteils. Daher ist es durchaus sinnvoll
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im Rahmen einer Sanierungsplanung im Sinne moglichst geringer Lebenszykluskosten
hohere Dammstarken auf ihre Wirtschaftlichkeit zu priifen. ErfahrungsgemaR fihrt das oft,
insbesondere bei den sehr preiswerten Zellulosedammstoffen, zu deutlich héheren
Dammstarken als das GEG sie fordert. Hohe Dammstarken fiihren neben der Einsparung bei
den Verbrauchskosten auch zu einem geringeren Warmeleistungsbedarf, sodass auch
geringere Investitionen in die Heizungstechnik mit in die Uberlegungen einbezogen werden

sollten.

3.3 Sanierung der AuRenwande:

Bei der Sanierung der Fassaden wird folgende Vorgehensweise empfohlen:

e Uberpriifen der vorhandenen Fassaden

¢ Aufbringen eines Warmedammverbundsystems mit einem zugelassenen Dammstoff
¢ Verputz und Anstrich auf Silikonharzbasis

Vorhangfassaden wurden als Sanierungsvariante nicht betrachtet, da Vorhangfassaden
deutlich teurer und in der baupraktischen Umsetzung fehleranfalliger sind. Bei einer
Vorhangfassade sind auch statische Aspekte einzubeziehen. Aufgrund der hohen

Mehrkosten ware eine Vorhangfassade unwirtschaftlich.

3.4 Sanierung von Fenstern und Aufentiiren
Die Tiren sollten wegen der besseren Haltbarkeit als Aluminiumtiir ausgefiihrt werden.
Verglasungen werden in der Regel in den Tiren wegen des geringeren Gewichtes als 2-fach-

Warmeschutzglas ausgefiihrt.

3.4.1 Fenster

Gute Warmedammwerte, hohe Stabilitdt und Reparaturfreundlichkeit werden mit Holz-
Aluminiumfenstern erreicht. Kunststofffenster sind preiswerter, kdnnen im Schadensfall
nicht gut repariert werden und weisen fiir groRere Fensterflligel eine unzureichende
Festigkeit auf.

Bei der Verglasung sind 3-fach-Verglasungen mit einem U-Wert von 0,6 bis 0,7 W/m?2K
Stand der Technik.
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3.5 Beleuchtung

Die Beleuchtung ist Gberwiegend noch im Originalzustand und altersbedingt abgangig.

Die Leuchten arbeiten mit Leuchtstofflampen und konventionellen Spulenvorschaltgeraten.
Sie sind nicht dimmbar, eine tageslichtabhangige Regelung ist in den Nebenrdumen nicht
vorhanden. In der Halle sind keine Bewegungsmelder vorhanden. Die eingesetzten
Leuchten haben im Vergleich zu heutigen hocheffizienten Leuchten einen sehr hohen
Stromverbrauch. Eine exakt dimensionierte effiziente neue Beleuchtung bietet in
Kombination mit einer Lichtregelung ein Einsparpotential von etwa 70-80%.

Die Erneuerung der Beleuchtung ist wirtschaftlich, da Strom- und
Wartungskosteneinsparung durch effizientere Leuchten hoher sind als die aufzuwendenden
Kapitalkosten. Die alten Leuchten und insbesondere die alten Spulenvorschaltgerate weisen
ein erhohtes Defektrisiko auf. Sie erhéhen das Risiko eines elektrisch ausgeldsten Brandes.
Unbedingt sollte auf die richtigen Leuchtmittel geachtet werden, auch sie sind forderfahig.
Leuchtmittel mit hoher Lichtausbeute (> 120 Im/Watt) und Leuchten mit entsprechendem
Leuchtenbetriebswirkungsgrad (> 75 %) sind zu bevorzugen. Eine automatisierte
Abschaltung bei Abwesenheit und tageslichtabhangiges Dimmen verringern den
Energieverbrauch zusatzlich.

Energiesparende LED-Leuchten bieten héchste Effizienz mit bis zu 157 Im/Watt

(bezogen auf den Lampenlichtstrom) und 129 Im/Watt (bezogen auf den effektiven
Leuchtenlichtstrom) Lichtausbeute und einen Leuchtenbetriebswirkungsgrad liber

82 Prozent. Sie kénnen ballwurfsicher nach DIN sowie in Schutzklasse 1 und IP20 ausgefiihrt
werden. Die lange Haltbarkeit von bis zu 100.000 Betriebsstunden liegt deutlich Gber der

Forderung von Bezuschussungsgebern.

SEITE 30 / 50



Wirtschaftlichkeit durch Kompetenz
Beratungsbiiro fiir Bau- und Sicherheitstechnik
Arbeitssicherheit — Energiemanagement — Baugutachten

Dipl. Sachverstandiger Werner Sund — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Baumangel u. Bauschaden
Karin Braun — Energieberaterin DIREKT

GisamH

3.6 Okologische Aspekte — Klimaschutz

Die vorgeschlagenen SanierungsmafRnahmen bringen die ca. 50 Jahre alte Sporthalle wieder
in einen Zustand, der als nahezu neuwertig betrachtet werden kann (Variante B).

Durch die vorgeschlagenen Sanierungsempfehlungen wird jedoch nicht nur der Nutzwert
flir Schiiler, Lehrer und Sportler deutlich erhéht. Es wird auch ein nennenswerter Beitrag
zum Klimaschutz vor Ort geleistet. Durch den besseren Warmeschutz, effizientere
Beleuchtung und Beliftung und die neue Energieversorgung werden der Energieverbrauch
der Sporthalle um mehr als 43 %, die Treibhausgasemissionen um mehr als 38 % reduziert.
Die Sanierung des Gebaudes selbst fiihrt aufgrund des Ressourcenverbrauchs fiir neue
Baustoffe und die eigentliche BaumalRinahme zuerst allerdings zu einer zusatzlich Emission
von Treibhausgasen. Durch die erhebliche Emissionsminderung im Betrieb kann diese
Zusatzemission jedoch schon nach kurzer Zeit wieder ,hereingewirtschaftet” werden.
Durch die Weiterverwendung des vorhandenen Gebaudes werden immerhin mehr als 95 %
der Baumasse des bestehenden Gebaudes weiterverwendet. Dies ist klimatechnisch
besonders gravierend, da die Herstellung von Beton mit hohen Treibhausgasemissionen
verbunden ist. Die Herstellung von Beton ist allein fiir etwa 10 % der weltweiten

Kohlendioxidemissionen verantwortlich.
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[T 5]

Primdrenergiebedarf q, pro m* [kWh/m?a]
-40%

39 192
Ist-Zustand Variante 1

Endenergiebedarf g, pro m* [kWh/im?a]
-43%

298 171
Ist-Zustand Variante 1

CO,-Emissionen pro m* [kg/m?a]
-38%

74 46
Ist-Zustand Variante 1

Gesamtbilanz nach der Sanierung (Variante B)
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4.0 Sanieren oder neu bauen?

Die Sanierung von Sporthallen ist eine attraktive und kostenglinstige Alternative zum
Neubau. Fir die gesamte Renovierung kénnen rund zwolf Monate reine Umbauzeit
angesetzt werden. Teilabschnitte, die fiir sich allein schon erhebliche Kosten- und
Energieeinsparungen bringen, sind auch in kiirzeren Zeitraumen maéglich.

Auswertungen nach Abschluss der Sanierungen von Sportstatten ergaben in der Regel
Kosten zwischen 1.600 und 2.200 Euro je Quadratmeter Nutzflache. Weitere sechs bis
acht Monate sind fiir Planung, Ausschreibung und Vergabe anzusetzen. Die Sanierung
bietet den Vorteil, dass je nach Budget EinzelmaBnahmen individuell durchgefiihrt
werden kdnnen und die Sanierung in Etappen erfolgen kann. Im Vergleich dazu benétigt
ein Neubau bis zu 20 Monate und umfasst auch noch den Abriss und die Entsorgung

der alten Halle. Dafiir haben sich Neubaukosten von 2.900 bis 3.600 Euro je Quadratmeter
als realistische GréR3e herauskristallisiert.

Die Sanierungsvariante bietet als weiteren Vorteil auch den Erhalt der ,,Grauen Energie”
des Bestandsgebaudes. ,Graue Energie” bezeichnet die Energiemenge, die fir
Herstellung, Transport, Lagerung und Entsorgung eines Produktes einschliellich des
Energieeinsatzes aller Vorprodukte bendtigt wird.

Der Energieaufwand bei der Herstellung der Baustoffe und Gewerke kann bei

einer Sanierung zu grof3en Teilen eingespart werden. Der Energieaufwand zur Herstellung
von Zement, Beton, Ziegelsteinen usw. ist enorm. Die Weiterverwendung dieser

Stoffe schlagt sich positivim ,,CO2-Fullabdruck” des sanierten Gebaudes nieder.

5.0 Energetische Analyse und Berechnungen fiir die Sanierung

5.1 Allgemeines

Das Gebadude Baujahr 1970 wurde nach alten Bauakten und ortlicher Begutachtung
energetisch erfasst. Eine Warmeschutzverordnung gab es nicht. Erst nach 1976 gab es ein
Energieeinsparungsgesetz als Grundlage fiir Rechtsverordnungen zur Energieeinsparung bei
Errichtung und Betrieb von Gebauden.

Aus dieser Tatsache heraus ist eine energetische Sanierung anzudenken.
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5.2 Energetischer Ist-Zustand

Es wurde eine 6 Zonen-Modell nach DIN 18599 zur Bilanzierung verwendet.

Die Gesamtbewertung des Gebaudes erfolgt aufgrund des Jahres-Primarenergiebedarfs pro
m? Nettogrundflache sowie der Warmedurchgangskoeffizienten (mittleren U-Werte).

Der Hochstwert fir den Jahres-Primarenergiebedarf bezogen auf die Nettogrundflache fiir
Nichtwohngebadude ergibt sich aus dem Jahres-Primarenergiebedarf eines
Referenzgebaudes gleicher Geometrie, Nettogrundflache, Ausrichtung und Nutzung, das
hinsichtlich seiner Ausfiihrung bestimmten Anforderungen entspricht, multipliziert mit dem
Faktor 0,75. Die Anforderungen sind im Gebaudeenergiegesetz - GEG 2020 - Anlage 2
aufgelistet.

Der Primarenergiebedarf umfasst Heizung, Liftung, Kiihlung, Beleuchtung und
Warmwasserbereitung.

Die Hochstwerte der mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der warmeliibertragenden

Umfassungsflache sind im GEG 2020 Anlage 3 aufgelistet.

Fir die Sporthalle kénnen folgende Aussagen getroffen werden:
1. Der Vergleich zu einem Gebdude nach heutigen Neubau-Standard weist einen
Unterschied im Primarenergiebedarf von 228% aus.
2. 2.Die U-Werte der opaken Bauteile liegen bei 132%

3. 3. Die U-Werte der transparenten Bauteile liegen bei 147%

Bei fast allen Bauteilen wird der Mindestwarmeschutz nach heutigen Stand nicht
eingehalten.

Es ist im Jahr 2009 eine Sanierung der Fenster und Zugangstiiren im eingeschossigen Anbau
durchgefihrt worden, diese sind ausreichend einzustufen und entsprechen dem Stand der
Technik.

Die weiteren Fenster sind aus dem Gebaudebaujahr und ergeben einen U-Wert von ca.

3,50W/m?2K bzw. 3,80W/m?2K. Hier wird ein Austausch empfohlen.
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Die Notausgangstiiren sind ebenfalls aus dem Gebdudebaujahr und haben ein U-Wert von
ca. 2,30 W/m?2K, eine Wind- und Luftdichtheit ist als unzureichend anzusehen, ein
Austausch wird empfohlen.

Die Dachflache der Halle wurde ca. 2008 erneuert. Der rechnerische
Warmedurchlasskoeffizient (Annahme) liegt bei ca. 0,27W/m?K. Das Hallendach ist als
ausreichend einzustufen.

Die Dachflache vom Anbau scheint noch im Ursprung des Gebdudebaujahres zu bestehen
und sollte aufgrund des Alters sowie der energetischen Einschatzung mit einen U-Wert von
ca. 0,69 W/m?2K mit berticksichtigt werden bei einer Sanierung.

Die AuBenwande der Sporthalle unterteilen sich zum einen in den Bereich der Halle (U-Wert
von ca. 1,34 W/mZ2K) und in den Bereich des Anbaus (U-Wert von ca. 0,84 W/m?K). Die
AulBenwande weisen ebenfalls ein hohes Einsparpotenzial auf.

Das Gebdude wird mit einer Kesselanlage aus dem Baujahr 1987 fiir Heizenergie und
Warmwasser versorgt. Der Brenner wurde 2004 getauscht. Die Ubergabe und Verteilung

sind als unzureichend anzusehen. Hier ist eine Modernisierung erforderlich.

5.3 Ergebnisse

Der Vergleich wurde mit einem Neubaustandard vorgenommen.

Dieses Gebdiude:
318,74 KWhim®a

¢ - A
0 100 200 300 400 =500

1

EEG S0PG-HI%15 S Ahlia,

Es ergeben sich folgende Ergebnisse:

GEG-Anlordeungsworio als Verglechswodn

152\t mad, Athay | GEG-Neubau GEG-15% GEG = 3%, GEG - 507%
Jahres-Primarenergiebedart g, [kWhim“a] 318,74 l 180,92 Bg,82 E2.38 | 8784 | 4848
Mittlere U-Werte [Wim'K]
- Opake Aufienbauteile 0,650 I 0,560 02Ed 0238 I 0,186 [ 0,840
« Transparante Aulenbauteile 3,700 2,060 1500 1275 1,050 0750
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Nach Verbrauchsabrechnungen der letzten drei Jahre, liegt der Verbrauch fiir Warmwasser
und Heizung bei ca. 237MWh.

Nach Bedarfsberechnung ergibt sich fiir den Energietrager 298MWh.

Diese Abweichung wird vermutlich von den tatsachlichen Nutzungszeiten und

Gewohnheiten resultieren, gegentiber den nach DIN angesetzten.

6.0 Bewertungen, Kostenschdtzung und Zusammenfassung
6.1 Bewertung
Hinsichtlich der durchgefiihrten Untersuchungen kénnen im Detail folgende Aussagen

getroffen werden:

1. Die Dachkonstruktion (Hallendach) zusammen mit den Blechverkleidungen sind in
einem guten Zustand und nicht sanierungsbeduirftig.

2. Die Fenster und Tiren der Halle und des Anbaus (Sanitar- und Umkleiderdume,
Flure) sind auszutauschen.

3. Lokal sind Undichtigkeiten im Sockelbereich abzudichten (Anbaubereich).

4. Fir die Nutzung der Sporthalle sind tGberdies umfangreiche Sanierungen an den
Waénden (Prallschutz) und dem HallenfuBboden vorzunehmen
(Schwingbodenkonstr.).

5. Aus energetischen Erwagungen (u.a. KlimaschutzmaBBnahmen) sind an der
bautechnisch stark veralteten Halle zahlreiche SanierungsmalRnahmen, wie
beschrieben, vorzunehmen:

- Beseitigung Warmebriicken

- Erneuerung Tiren und Fenster (Halle und Anbau)

- Sanierung AuBenhiille mit Dachkonstruktionen (nur Anbau) durch dammende
Malnahmen

- Optimierung der Heizungsanlage

Diese Malinahmen sind insgesamt durch zwei verschieden Varianten A + B umsetzbar:
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GEBAUDEHULLE Variante A
- Dach des eingeschossigen Anbaus
o Zwischensparrendammung, 180mm, WLG 035
o Aufsparrendammung, 80mm, WLG 040
o Berechneter U-Wert = 0,14W/gmK — Férderfahig
- Aullenwadnde der Halle wie des Anbaus
o Kerndammung des Zwischenraumes, ca. 50mm, WLG 035
o Warm-Damm-Verbundsystem, 140mm, WLG 035
o Berechneter U-Wert Anbau = 0,15W/gmK — Férderfadhig
o Berechneter U-Wert Halle = 0,17W/gmK — Férderfahig
- Fenster Uw= 0,90W/m?K — Forderfihig
- Tiren Ud=1,30 W/m?K - Férderfihig
- Optimierung der vorh. Heizungsanlage — Forderfahig

- Allgemeine Sanierung der Nutzungsraume

GEBAUDEHULLE Variante B
- Dach des eingeschossigen Anbaus
o Zwischensparrenddmmung, 180mm, WLG 035
o Aufsparrendammung, 80mm, WLG 040
o Berechneter U-Wert = 0,14W/gmK — Forderfahig
- AuBenwande der Halle wie des Anbaus
o Kernddmmung des Zwischenraumes, ca. 50mm, WLG 035
o Warm-Damm-Verbundsystem, 140mm, WLG 035
o Berechneter U-Wert Anbau = 0,15W/gmK — Forderfahig
o Berechneter U-Wert Halle = 0,17W/gmK — Férderfahig
- Fenster Uw= 0,90W/m?2K — Forderfahig
- Tiren Ud=1,30 W/m2K - Foérderfihig
- Neue Heizungsanlage — Forderfahig

- 1. Wdarmepumpenanlage fiir die Grundlast

2. Erdgasbrenneranlage fiir die Spitzenlast
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- Einbau einer mechanischen Liftungsanlage mit 80% Warmeriickgewinnung
- (Halle u. Anbau) - Forderfahig

- Allgemeine Sanierung der Nutzungsraume

U-Wert Vergleich (Bestand / Saniert)

1. Fenster und Tiiren

Fenster und Tlren im Bereich der Biihne (Doppelsteg-Fenster, WC-Fenster und
Notausgangstiiren)

Notausgangstiiren im Sporthallenbereich (2Stck)

Doppelstegfenster im Bereich der Turnhalle

Uw-Wert Fenster im Bestand 3,50-3,80W/gmK
Uw-Wert Fenster Saniert 0,90W/gmK

Ud-Wert Tir im Bestand 2,30W/gmK
Ud-Wert Tiren Saniert 1,30W/gmK

2. Kernddmmung der AuBenwande (nach Baubeschreibung 50mm) und WDVS Fassade

Alle AuRenwédnde der Sporthalle wie der Nebenraume.

U-Wert 1,34W/gmK Hallen-Wéande im Bestand
U-Wert 0,18W/gmK Hallen-Wande Saniert (50mm, WLG 035 KernWD; 140mm, WLG 35)

U-Wert 0,83W/gmK Umkleide-Wande im Bestand
U-Wert 0,17W/gmK Umkleide-Wande Saniert (50mm, WLG 035 KernWD; 140mm, WLG 35)
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3. Dachflache Nebenrdaume

Die Dachflache des eingeschossigen Anbaus in welchem in sich die Nebenrdaume befinden.

U-Wert 0,69W/gmK Anbau-Dach im Bestand
U-Wert 0,16 W/gmK Anbau-Dach Saniert (180mm, WLG 035 ZwischensparrenWD; 80mm,
WLG 040 AufsparrenWD)
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Vergleich der Sanierungs-Varianten

Primdrenergiebedarf q, pro m* [kWh/m?a]
-20% -16% -6% -21%
Ist-Zustand - Bestandberechnung
Var.1 - Fenster
var2 - Aukenwande
Var.2 - Dach und OGD
Var4 - Heizung
39 255 266 300 252
Ist-Zustand Vanante 1 Wariante 2 Vanante 3 Vanante 4

Endenergiebedarf q_ pro m* [kWh/m?a]

-21% -1T% -6% -37%
Ist-Zustand - Bestandberechnung
Var.1 - Fenster
War 2 - Auitenwande
Var.3 - Dach und OGD
Var4 - Heizung
298 234 247 279 188
Ist-Zustand Wanante 1 WVariante 2 Wariante 3 Vanante 4

CO,-Emissionen pro m* [kg/m?a]

-19% -15% -6% -B%
Ist-Zustand - Bestandberechnung
Var.1 - Fenster
Var.2 - Aukenwande
War3 - Dach und OGD
Var4 - Heizung
T4 60 63 70 68
Ist-Zustand WVariante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4

SEITE 40 / 50



Wirtschaftlichkeit durch Kompetenz

Beratungsbiiro fiir Bau- und Sicherheitstechnik
Arbeitssicherheit — Energiemanagement — Baugutachten
Dipl. Sachverstandiger Werner Sund — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Baumangel u. Bauschaden

Karin Braun — Energieberaterin

DIREKT

GisamH

Brennstoffkosten [EUR/a]
-18% -14% 5% %
’
Ist-Zustand - Bestandberechnung
Var.1 - Fenster
Var.2 - Aufenwande
var.3 - Dach und OGD
Var4 - Heizung
30.000 24 650 25750 28.430 31.240
Ist-Zustand Vanante 1 Variante 2 Varante 3 Wanante 4
6.2 Ergebnisse/Fazit
Sanierungsvariante A
Es ergeben sich folgende Ergebnisse:
Dieses Gebaude:
191,76 kWhim-a
0 100 200 200 400 =500
GEQ -S0f-30M1SRieu Aibau
GEG-Anorienngswans 35 Vergleichewens
Ist-Wert mod_Althau | GEGMNeubau | GEG-15% GEG - 30% GEG- 50%
Jahres-Primérenergiebedarf g, [KWhinva] 191,76 180,92 06,02 82,38 7,94 4848
Mittlere U-Werte [WinFK]
- Opake Auflenbauteile 0,230 0,580 0:280 0238 0,196 0,140
- Transparente Aufenbauteile 0,520 2,660 1,500 1275 1,050 0,750
Gebdudeart: Hicht-Wohngebaude
Gebdudetyp: Bestandsgebaude
Energiebezugsflache Jo— 1440 m#
Hiillflache A 2436 nr
Volumen v, 9936 m@
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HEIZUNGSANLAGENTECHNIK -Alternativ-
Die Heizungsanlagentechnik sollte zusammengefast werden, so dass alle Gebdudeteile auf
dem Areal Gber ein Nahwarmenetz betrieben werden kénnen. Die Zentralisierung spart auf
langere Sicht Betriebskosten und vereinfacht die Systemsteuerung.
Die neue Anlagentechnik kann wie folgt aussehen:
- Einbau einer Kaskadenanlage mit einer Warmepumpentechnik als Grundlast
- Die Spitzenlast wird durch einen Gas-Brennwertkessel Ubernommen
- Fur die Auslegung muss die gesamte Heizlast des Schulgeldandes berechnet werden
- Warmwasseraufbereitung sollte dezentral mit effektiven Strom-Durchlauferhitzer
erfolgen
- Uber eine Solarstromanlage mit Solarspeicher kann die gesamte Anlagentechnik
unterstitz werden zudem auch der allgemeine Stromverbrauch im Schulbetrieb
- Austausch von nicht kompatiblen Heizkérpern und Thermostatventilen

- Hydraulischer Abgleich der kompletten Technik nach Modernisierung

Flr weitere Aussagen Uber Machbarkeit, Wirtschaftlichkeit und Kosten sind weitere
Gebdude des Areals aufzunehmen. Hierfiir ist ein Ingenieurbiiro fir Haustechnik

einzuschalten.

Insgesamt kann die Hallenkonstruktion und der Anbau als robust bezeichnet werden, so
dass eine zielgerichtete bauliche und energetische Sanierung empfohlen werden kann.

Die am Objekt aufgefundenen Mangel sind entsprechend dem Alter des Gebadudes noch als
geringfligig zu bezeichnen, was i. W. der umfangreichen Bauunterhaltung der vergangenen
Jahrzehnte zuzuschreiben ist.

Folglich kann hier zzt. aus dem 6kologischen Ansatz der Sanierung des Objektes der Vorrang
gegeben werden, da groRere Mangel bzw. Schaden am Objekt derzeit noch nicht erkennbar

sind.
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6.3 Kostenschatzung

¢ Kosten der Instandsetzung

Die nachfolgende Kostenschatzung einzelner Varianten beinhaltet die im Rahmen der
Sanierung durchzufiihrenden MaRnahmen.

Es handelt sich hier um eine Kostenschatzung. Eine Kostenberechnung kann erst nach
Festlegung und Planung der erforderlichen Arbeiten ermittelt werden.

Folglich sind weitere Kosten flir den gesamten Bauprozess aufzulisten und auch
Unvorhergesehenes kostentechnisch zu berticksichtigen, da im Planungsprozess noch
weitere Details zu erarbeiten sein werden.

Weiterhin soll als Vergleichsobjekt ein Hallenneubau bewertet werden, der ungefahr die

Abmessungen der derzeitigen Sporthalle widerspiegelt.
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¢ Kostenschatzung fiir geplante SanierungsmaRnahmen am Objekt — Variante A:

GisamH

Nr.

Leistung

Menge
[psch]

Summe
gerundet

Baustelleneinrichtung/-raumung / Geriistbau

75.000 €

Abbruch und Entsorgung, Mauerarbeiten
-Abbruch vorhandener, auszubauender Materialien
-Mauerwerkssanierung Feuchtigkeit, Anbau
-Sanierung Mauerwerk, Fugen

90.000 €

AuBenfassade Halle und Anbau (700 m?)

-Verfillung der Luftschichten mit Einblasddammung WLG
035

-Montage eines WDVS, 140 mm, WLG 035
-Nebenarbeiten, Anschlisse

175.000 €

Dachkonstruktion Anbau (240 m?)
-Erneuerung der Dachkonstruktion als Pultdach
-Zwischensparrenddmmung 180 mm, WLG 035
-Aufsparrenddammung 80 mm, WLG 040
-Dacheindeckung Betondachsteine
-Nebenarbeiten, Anschlisse, Rinnen, Fallrohre

110.000 €

Fenster- u. Tirenerneuerung Halle und Anbau
-Fensterelemente Halle aus Holz/Alu-System mit
feststehenden und Drehkipp-Elementen, Fensterfliigel
motorisiert.

-Fensterelemente Anbau, Kunststofffenster, Drehkipp
-AulRentliren Aluminiumprofile, selbstschlieRend
-Innentlren

290.000 €

Optimierung der Heizungsanlage
-Heizung, Warmwasserversorgung, Verteilerkreise,
Heizkorper, Ventile, ZusatzmaBnahmen etc.

55.000 €

Erneuerung der Beleuchtungsanlage

-Austausch der Leuchtmittel, LED-Leuchten

40.000 €

Erneuerung des Hallenbodens (890 m?)
-Austausch des kompletten Hallenbodens einschl.

Bodenhilsen

190.000 €
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9 Prallschutz Hallenwinde (280 m?)
-Anbringung eines effektiven Prallschutz an den 37.000 €
Hallenwanden einschl. Nebenarbeiten
10 | Erneuerung der Sanitdrobjekte
-Austausch der Sanitarobjekte einschl. 56.000 €
Trinkwasserleitungen, Armarturen (WC, Duschen,
Kiche)
11 | Maler- Bodenbelagsarbeiten
-Maler- u. Spachtelarbeiten im Innenbereich 35.000 €
-Ausbesserung und teilweise Neuverlegung von
Bodenbelagen.
12 | Elektrocheck der gesamten elektrischen Anlage einschl.
kleinerer Reparaturarbeiten und Brandschutzanlage 6.000 €
13 | Uberpriifung und spiilen der Trinkwasseranlage 2.000 €
14 | AuBBenanlagen anpassen
-Anpassung der AuBenflachen in der Nahtstelle zur 15.000 €
Sporthalle (Sockelbereiche, Pflasterung, Griinpflanzen)

15 | Unvorhergesehenes 15.000 €
Summe | 1.191000 €
netto
19% 226.290€
MwsSt.

Gesamt | 1.417290 €
brutto

Die Genehmigungs-, Planungs- und Bauleitungskosten einschl. Planung, Ausschreibung,

Bauleitung, Abnahmen und Abrechnung, werden mit ca. 10% der Baukosten veranschlagt

(ca. 140.000 € brutto).

Die geschdtzten Gesamtbaukosten belaufen sich somit auf ca.: Brutto 1.560 000 €

(gerundet).
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Nr.

Leistung

Menge
[psch]

Summe
gerundet

Baustelleneinrichtung/-rdumung / Geriistbau

75.000 €

Abbruch und Entsorgung, Mauerarbeiten
-Abbruch vorhandener, auszubauender Materialien
-Mauerwerkssanierung Feuchtigkeit, Anbau
-Sanierung Mauerwerk, Fugen

90.000 €

AuBenfassade Halle und Anbau

-Verfullung der Luftschichten mit Einblasddammung WLG
035

-Montage eines WDVS, 140 mm, WLG 035
-Nebenarbeiten, Anschlisse

175.000 €

Dachkonstruktion Anbau

-Erneuerung der Dachkonstruktion als Pultdach
-Zwischensparrendammung 180 mm, WLG 035
-Aufsparrenddmmung 80 mm, WLG 040
-Dacheindeckung Betondachsteine
-Nebenarbeiten, Anschlisse, Rinnen, Fallrohre

110.00 €

Fenster- u. Tlirenerneuerung Halle und Anbau
-Fensterelemente Halle aus Holz/Alu-System mit
feststehenden und Drehkipp-Elementen, Fensterfliigel
motorisiert.

-Fensterelemente Anbau, Kunststofffenster, Drehkipp
-AulRentliren Aluminiumprofile, selbstschlieRend
-Innentlren

290.000 €

Erneuerung der Heizungsanlage

-Demontage der vorhandenen Heizungsanlage

-Einbau einer Luftwarmepumpenanlage (Grundlast)
-Einbau einer Gasbrennwertanlage (Spitzenlast)
-Erneuerung der Heizkorper, Rohrleitungen, Ventile etc.

360.000 €

Einbau eine mechanischen Liiftungsanlage
Einbau einer mechanischen Liftungsanlage im Hallen-
und Anbaubereich mit min. 80% Warmerickgewinnung

550.000 €

Erneuerung der Beleuchtungsanlage
-Austausch der Leuchtmittel, LED-Leuchten

40.000 €
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8 Erneuerung des Hallenbodens
-Austausch des kompletten Hallenbodens einschl. 190.000 €
Bodenhdlsen
9 Pralischutz Hallenwédnde
-Anbringung eines effektiven Prallschutz an den 37.000 €
Hallenwanden einschl. Nebenarbeiten
10 | Erneuerung der Sanitdrobjekte
-Austausch der Sanitarobjekte einschl. Armarturen (WC, 56.000 €
Duschen, Kiiche)
11 | Maler- Bodenbelagsarbeiten
-Maler- u. Spachtelarbeiten im Innenbereich 35.000 €
-Ausbesserung und teilweise Neuverlegung von
Bodenbeldgen.
12 | Elektrocheck der gesamten elektrischen Anlage einschl.
kleinerer Reparaturarbeiten und Brandschutzanlage 6.000 €
13 | Uberpriifung und spiilen der Trinkwasseranlage 2.000 €
14 | AuBenanlagen anpassen
-Anpassung der AuBenflachen in der Nahtstelle zur 15.000 €
Sporthalle (Sockelbereiche, Pflasterung, Griinplanzen)

15 | Unvorhergesehenes 15.000 €
Summe | 2.046000 €
netto
19% 388.740 €
MwsSt.

Gesamt | 2.434740 €
brutto

Die Genehmigungs-, Planungs- und Bauleitungskosten einschl. Planung, Ausschreibung,

Bauleitung, Abnahmen und Abrechnung, werden mit ca. 10% der Baukosten veranschlagt

(ca. 240.000 € brutto).

Die geschdtzten Gesamtbaukosten belaufen sich somit auf ca.: Brutto 2.700.000 €

(gerundet).
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6.4 Sporthallen-Neubau

Als Alternative soll ein Sporthallenneubau mit ungefahr vergleichbarer Grofse
gegenibergestellt werden. (ohne Riickbau der vorhandenen Halle)

Die Gesamtflache kann auf ca. 1.200 bis 1.400 m? festgelegt werden.

Es soll eine klassische Hallenkonstruktion im Holzrahmenbau mit Metalldachdeckung und
ausreichend groRen Glasflachen Uberschlaglich verglichen werden:

Als m?-Preis werden unter den aktuellen Preissteigerungen des Bauhandwerkes
entsprechende GroBenordnungen eingerechnet, so dass je nach Ausstattungsvariante ca.
2.900 €/m? bis 3.600 €/m? veranschlagt werden.

Die Gesamtkosten fiir eine neue Sporthalle werden demzufolge i. H. von

-1.200 m? x 2.900 €/m? = 3,48 Mio. € brutto

bis

-1.200 m? x 3.600 €/m? = 4,32 Mio. € brutto

eingeschatzt.

Hinzuzuziehen sind weitere Planungs- und Bauleitungskosten, Kosten fir Genehmigungen
und Sonderfachleute, so dass in einer KostengréRe von ca. 3,9 bis 4,7 Mio. € zu rechnen

sein dirfte.

6.5 Investitionskosten und Wirtschaftlichkeit

Die Investitionskosten fur die MaBnahme betragen etwa 1,56 Millionen € (Variante A)

2,7 Millionen € (Variante B). Diese Kosten liegen in erster Naherung bei etwa 45 bis 62 %
der Neubaukosten einer vergleichbaren Sporthalle (ohne Riickbau, Abbruch und
Entsorgung). Die Investition ist erforderlich zur Erneuerung abgangig gewordener Bauteile
und zur Anpassung an aktuelle Bau- und Hygienestandards.

Aufgrund der sehr gut erhaltenen Bausubstanz kann nach der Sanierung wieder mit einer
vergleichbaren Lebensdauer wie beim Neubau kalkuliert werden. Die Sanierung ist daher

deutlich wirtschaftlicher als der Neubau.

SEITE 48 / 50



Wirtschaftlichkeit durch Kompetenz
Beratungsbiiro fiir Bau- und Sicherheitstechnik
Arbeitssicherheit — Energiemanagement — Baugutachten

Dipl. Sachverstandiger Werner Sund — Zertifizierter Sachverstandiger fiir Baumangel u. Bauschaden
Karin Braun — Energieberaterin DIREKT

GisamH

6.6 Mogliche Férderung

Eine Forderung durch einen Zuschuss der unter Sanierungsvarianten A + B aufgefiihrten
Bauteile ist derzeit Gber das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
moglich.

Das forderfahige Mindestinvestitionsvolumen liegt bei brutto 2.000,-€. Der Fordersatz
betragt 15 % der forderfahigen Ausgaben.

Die forderfahigen Ausgaben fir energetische Sanierungsmalinahmen sind gedeckelt auf
jahrlich 1.000,-€ pro Quadratmeter Nettogrundflache, insgesamt auf jahrlich maximal

5 Millionen Euro.

Beispiel:

Forderung BAFA — Zuschuss:

Nettogrundflache nach Aktenlage 1.038gm
1.038gm x 1.000,-€ max. forderfahige Investitionskosten = 1.038.000,-€
1.038.000,-€ hiervon 15% Zuschuss = 155.700,-€

Fiir eventuell weitere Zuwendungen aus Landes- oder Bundesmitteln, ist ein Finanzberater

einzuschalten.

Zusammenfassung und Bewertung fiir die Sporthalle

Der Zustand der Sporthalle erfordert eine Grundsanierung des Gebaudes.

Die Bausubstanz des Gebaudes selbst ist jedoch in einem ungewdhnlichen guten Zustand.
Es wurden keinen nennenswerten Beton- bzw. Mauerwerksschaden, Setzungen oder
Korrosionsangriffe an der Bausubstanz gefunden.

Der Zuschnitt des Gebaudes und das Verhaltnis aus Nutz- und Nebenflachen in diesem
Gebdude sind trotz des Gebdudealters durchaus sinnvoll. Die Kernsanierung ist daher

sinnvoll und wirtschaftlich.
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Im Bereich der Haustechnik sind umfangreiche Planungen erforderlich. Trink- und
Warmwassersystem erfordern jedoch eine Vollsanierung, da sie aller Wahrscheinlichkeit
nicht mehr den trinkwasserhygienischen Anforderungen der Trinkwasserverordnung
entsprechen.

Die im Sanitarbereich erforderlichen SanierungsmaBnahmen bringen naturgemal auch

Eingriffe in die Innenflachen (Fliesen) mit sich.

Die Begutachtung wurde sorgfaltig und nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt.

Grundsatzlich wird empfohlen, die Halle zu sanieren, da die Frage der Wirtschaftlichkeit

aufgrund der grundsétzlich guten Bausubstanz eindeutig positiv bewertet werden kann.

Aufgestellt: Neumiinster, 05.12.2022

Dipl.- SV. Werner Sund

Dipl.- Ing. Bjorn Osten
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