Mietvertrag
Ident-Nr. Regisafe: 231030

Zwischen: Gemeinde Schilldorf
vertreten durch den Blrgermeister Siegfried Tomkowiak
Uber Amt Eiderkanal
Schulstral3e 36, 24783 Osterrénfeld
nachfolgend “ Vermieter” genannt-

und: Zentrum fir Kirchliche Dienste (ZeKiD)
Ev.-Luth. Kirchenkreis Rendsburg-Eckernférde
Am Margarethenhof 41, 24768 Rendsburg

vertreten durch

nachfolgend “ Mieter” genannt-

§ 1 Mietobjekt

I. Objektbeschreibung

(1) Der Vermieter vermietet dem Mieter folgende auf dem Grundstick DorfstraRe 12a, 24790

Schulldorf gelegene:

a) Raume bzw. Gebaudeteile mit einer Nutzflache von insgesamt ca. 130 m2

(Anlage 3a und 3b), bestehend aus:

1 Gruppenraum mit offener Kiiche
1 Ruheraum
1 Buro
1 Flur
1 Sanitarbereich
b) AufRenanlage mit Spielplatzgeraten

c) Inventar It. Inventarverzeichnis

Der Mieter wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass es sich bei der Angabe zu der Flache weder

um eine zugesicherte Eigenschaft, noch um eine Beschaffenheitsangabe der Mietsache handelt.

(2) Mietsache und Zubehor ist im Ubernahmeprotokoll aufgefiihrt, das diesem Vertrag nach

Erstellung als Anlage 1 beizufligen ist.

(3) Der Mieter ist berechtigt, gemeinschaftliche Einrichtungen, Raumlichkeiten und Anlagen im

.Haus der Jugend“ nach Absprache - soweit und solange vorhanden - nach MalRgabe der
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Hausordnung mitzubenutzen. Eine Verpflichtung des Vermieters wird hierdurch nicht begriindet.

Insbesondere steht es ihm frei, Anlagen und Einrichtungen jederzeit wieder abzuschaffen.

(4) Dem Mieter werden samtliche vorhandenen Schliissel gemaR Ubergabeprotokoll ausgehandigt.
Die Beschaffung weiterer Schlissel durch den Mieter bedarf der vorherigen Genehmigung des
Vermieters.

Bei Verlust ausgehandigter oder selbst beschaffter Schliissel ist der Vermieter im Interesse der
Sicherheit des Hauses berechtigt, auf Kosten des Mieters neue Schldsser mit erforderlicher Anzahl
von Schlisseln anbringen zu lassen, es sei denn, der Mieter weist dem Vermieter nach, dass
verlustbedingter Missbrauch durch Dritte ausgeschlossen ist. Im Ubrigen bleibt die Haftung des

Mieters wegen verlustbedingtem Schadenseintritt unberiihrt.

(5) Der Mieter Gbernimmt die Mietraume in dem vorhandenen und ihm bekannten Zustand nach
eingehender Besichtigung gemalR Ubergabeprotokoll als vertragsgemaR, insbesondere als in jeder
Hinsicht bezugsfertig und unbeschadigt. Die RAume sind nach Beendigung des Mietverhaltnisses im

gleichen/renovierten Zustand zu verlassen.

I1. Um- und Ausbauten

Der Vermieter verpflichtet sich, vor dem Einzug des Mieters oder falls das nicht mdglich ist, bis
spatestens zum . folgende Arbeiten im bzw. am Mietgegenstand auf seine Kosten

vornehmen zu lassen: --- keine ---

§ 2 Mietzeit und ordentliche Kiindigung
(1) Das Mietverhaltnis beginnt am 15.05.2022 und wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

(2) Die Kiundigungsfrist richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

(3) Das Mietverhéltnis ist an die Stellung der Mieterin als Tréagerin der Kindertagesstétte gebunden.
Endet die Tragerschaft der Mieterin vor Ablauf der vereinbarten Laufzeit des Mietvertrages, so endet

gleichzeitig auch das Mietverhaltnis.

8§ 3 Fristlose Kiindigung

Die Rechte zur Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist (fristlose Kiindigung) richten sich

nach den gesetzlichen Vorschriften.

8 4 Mietzins

(1) Die Grundmiete betragt monatlich EUR 1.000,00 (in Worten: eintausend Euro).




(2) Neben der Grundmiete sind folgende Betriebskosten geméaR § 2 der Betriebskostenverordnung

(Anlage 2) zu zahlen, soweit sie anfallen:

- Wasserversorgung/-aufbereitung, - StraBenreinigungsgebihren,

- Entwasserung/Kanalgebiihren, - Hausreinigungskosten,

- Heizungs- und Warmwasserversorgung, - Ungezieferbekampfungskosten,

- Schornsteinfegergebiihren, - Gartenpflege- und Hofreinigungskosten,

- Immissionsmessungen, - Beleuchtungskosten,

- Wartungen und Prifungen - Versicherungsbeitrage,

- Personenaufzug, - Hauswart,

- laufende o6ffentliche Lasten des Grund- - Gemeinschaftsantenne, Breitband-
stlicks, insbesondere Grundsteuer, versorgung,

- Mdllabfuhrgebiihren, - StraBenreinigungsgebihren

- Abwasser/Fékalien-Gebuhren, - sonstige Kosten gemaf Anlage 2

Monatliche Vorauszahlung fiir die Betriebskosten
gemal § 4 Absatz 2 (Anlage 2) dieses Vertrages EUR 180,00

Der monatliche Uberweisungsbetrag betragt: EUR

(3) Uber die monatliche Vorauszahlung fiir Betriebskosten wird nach Ablauf des jahrlichen
Abrechnungszeitraums nach den gesetzlichen Vorschriften abgerechnet. Der Mieter ist
berechtigt, in angemessener Zeit nach Zugang der Abrechnung die Unterlagen wéahrend der
Ublichen Geschéftszeiten bei dem Vermieter oder der von ihm bestimmten Stelle einzusehen.

Im Falle des Auszugs eines Mieters wahrend einer Abrechnungsperiode erfolgt die Verteilung bei
der nachstfalligen Abrechnung im Verhaltnis der Mietzeit zu der Abrechnungsperiode. Sollte bei
Beendigung des Mietverhaltnisses eine Zwischenablesung vorgenommen werden, so tragt
der Mieter die hierdurch entstehenden Kosten ebenso wie eine in Rechnung gestellte

Nutzerwechselgebuhr.

(4) Soweit zulassig ist der Vermieter bei Erh6hung bzw. Neueinfihrung von Betriebskosten
berechtigt, den entsprechenden Mehrbetrag zum Zeitpunkt der Entstehung auf den Mieter

umzulegen.

(5) Betriebskosten fur Heizung und Warmwasser werden entsprechend der Heizkosten-
verordnung abgerechnet. Im Ubrigen werden die Betriebskosten nach dem Anteil der Mietflache

umgelegt.

(6) UmlegungsmalRstab und Abrechnungszeitraum kénnen vom Vermieter im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben nach billigem Ermessen festgesetzt werden, wenn dies vertraglich nicht
oder nicht vollstandig geregelt ist. Sie kdnnen nach billigem Ermessen geéndert werden, wenn
dringende Grinde einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung es erfordern, z. B. bei Umstellung

der Heizung.




(7) Der Vermieter ist berechtigt, die Miete einschliel3lich der Nebenkosten nach Maligabe der
gesetzlichen Vorschriften zu erhéhen. Dies gilt auch fiir Mietverhéltnisse auf bestimmte Zeit. Jedoch
kénnen Erhdéhungen der Betriebskosten/Kapitalkosten/Mieterhbhungen wegen  baulicher
Anderungen, soweit die Erhohungen gesetzlich zuldssig sind, nach MaRgabe der gesetzlichen

Vorschriften umgelegt oder erhoben werden

§ 5 Mietzahlungen

Miete und Nebenkostenvorauszahlungen sind monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag

eines Monats auf folgendes Konto zu zahlen:

IBAN: DE66 2146 3603 0005 0300 13
BIC: GENODEFINTO

Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Eingang

des Geldes auf dem Konto des Vermieters an.

§ 6 Indexierung/Wertsicherungsklausel

Andert sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex, ausgehend
von dem letzten vor Vertragsabschluss festgestellten Basisjahr = 100 Punkte, kiinftig gegentber
dem fir den Abschluss des Mietvertrages geltenden Preisindex um mindestens 10 Punkte, so tritt
von dem Beginn des auf diese Anderung folgenden Monats an eine Anderung der Hohe der
Grundmiete im gleichen prozentualen Verhéltnis zur Indexanderung ein, und zwar ohne das es
hierzu noch eines besonderes Erhéhungs- oder Verminderungsbegehrens bedirfte. Sobald der
Index sich dann erneut um 10 Punkte seit dem Zeitpunkt der letzten Anderung verandert, passt
sich die Grundmiete erneut an. Wenn eine Seite es vergisst, entsprechend der Indexanderung
die Grundmiete anzupassen, kann die andere Seite daraus nichts herleiten. Es kénnen dann

jeweils Nachzahlungen auch noch liber einen langeren Zeitraum verlangt werden.

8 7 Mietsicherheit

entfallt

§ 8 Heizung

Die Heizung wird in der Zeit vom 1. Oktober bis 30. April jeden Jahres (Heizperiode) wahrend der
Ublichen Geschaftszeiten dergestalt in Betrieb gehalten, dass die Mietrdume eine angemessene
Temperatur aufweisen. Abgesehen von besonders begrindeten Einzelfallen kann die
Inbetriebnahme der Heizung auflerhalb der Heizperiode verlangt werden, wenn soweit es die

Witterung erfordert.




§ 9 Zustand und Benutzung der Mietrdume

(1) Der Vermieter gewahrt den Gebrauch der Mietsache in dem Zustand bei Ubergabe.

(2) Der Vermieter haftet nicht fir anfangliche Sachmangel, die er nicht zu vertreten hat. Das

Recht des Mieters zur Mietminderung oder zur fristiosen Kindigung bleibt unberihrt.

(3) Die Vermietung erfolgt zur ausschlieRBlichen Nutzung als Kindertagesstatte.

§ 10 Instandhaltung / Unterhaltung der Mietsache

Der Mieter ist verpflichtet, die Zimmer und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und
pfleglich zu behandeln. Schaden am Haus und in den Mietrdumen sind dem Vermieter oder
seinem Beauftragten sofort anzuzeigen. Fur durch verspatete Anzeigen verursachte weitere
Schaden haftet der Mieter.

Die zum Mietobjekt gehérenden AuRenanlagen hat der Mieter stets sauber und betriebssicher zu
halten. Dies gilt insbesondere fiir die Spielgeréte. Die gesetzlichen Vorschriften fir Sicherheit und

Kontrolle sind vom Mieter einzuhalten und umzusetzen.

§ 11 Schoénheitsreparaturen

(1) Werden die Mietraume im renovierten oder nicht renovierungsbedurftigen Zustand an den
Mieter (bergeben, ist der Mieter wahrend der Mietzeit verpflichtet, die laufenden
Schoénheitsreparaturen innerhalb der MietrAume fachgerecht auszufiihren oder auf seine Kosten
ausfiihren zu lassen, soweit diese durch den vertragsgemafRen Gebrauch der Mietsache

erforderlich werden. Féllige Schonheitsreparaturen sind spatestens bei Mietende nachzuholen.

(2) Zu den Schonheitsreparaturen gehdren das Tapezieren oder Anstreichen der Wénde und
Decken, das Streichen der Heizkorper einschlie3lich Heizrohre, offen liegender Versorgungs-
leitungen fir Wasser und Gas, der Innentiren und der AuBentliren von innen sowie das
Streichen der Fenster von innen, bei Doppelfenstern das innere Fenster von innen und auf3en
und des Zwischenraums sowie das aufRere Fenster von innen, der die Wand abschlieRenden
Einbauschréanke aus Holz und sonstiger Holzverkleidungen an den W&nden und das Reinigen
der Fu3bdden.

(3) Werden die Mietrdume nicht renoviert oder renovierungsbedurftig vermietet, ist der Vermieter
nicht verpflichtet, Schodnheitsreparaturen, die durch den vertragsgemafen Gebrauch der

Mietsache durch den Mieter erforderlich werden, durchzufiihren oder deren Kosten zu tragen.




§ 12 Kleinreparaturen

Der Mieter tragt die Kosten fir Kleinreparaturen bis zu einem Betrag von 150 Euro brutto im
Einzelfall an Installationsgegenstanden sowie sonstigen Anlagen und Einrichtungen, die seinem
direkten und haufigen Zugriff ausgesetzt sind. Die Kleinreparaturen umfassen das Beheben von
Schéaden an den zu den Mietraumen gehodrenden Installationsgegenstanden fiir Elektrizitat (z. B.
Licht-, Sprech- und Klingelanlagen), Gas (z. B. Herde, Ofen) und Wasser (z. B. Wasserhahne,
Wasch- und Abflussbecken, Dusch- und Badeeinrichtungen, sanitdre Anlagen
einschlieRlichZubehor), den Heiz- und Kocheinrichtungen (z. B. ebenfalls Herde und Ofen sowie
Heizkorperventile), den Fenster- und Tlrverschliissen (z. B.Fenster- und Turschlosser sowie -
beschlage) sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen und Jalousien, den Markisen
und Bodenbelagen. Der Jahreshdchstbetrag fiir derartige Kleinreparaturen zu Lasten des Mieters

belauft sich auf nicht mehr als 8 % der Jahresmiete ohne Nebenkosten.

§ 13 Bauliche Veranderungen durch den Vermieter

(1) Der Mieter hat MaRnahmen des Vermieters, die zur Erhaltung des Mietgegenstandes
erforderlich sind, sowie MalRnahmen zur Verbesserung der gemieteten Raume oder sonstiger
Teile des Gebaudes zur Einsparung von Heizenergie oder Wasser oder zur Schaffung neuen
Wohnraums nach MaRgabe des § 554 BGB zu dulden. Der Mieter hat dabei die in Betracht
kommenden Raume nach vorheriger Terminabsprache zuganglich zu halten und darf die
Ausfiihrungen der Arbeiten nicht schuldhaft behindern oder verzégern. Andernfalls haftet er fur

die hierfiir entstandenen Schéaden.

(2) Soweit der Mieter die Arbeiten zu dulden hat, kann er weder die Miete mindern noch ein
Zurtickbehaltungsrecht ausiiben oder Schadensersatz verlangen. Ein Minderungsrecht steht dem
Mieter jedoch fir den Fall zu, dass die Mal3nhahmen des Vermieters den Gebrauch der Mietraume
ganz ausschlieRen, erheblich beeintrachtigen oder zu besonderen Belastigungen des Mieters

fuhren.
§ 14 Bauliche Anderungen durch den Mieter

(1) Bauliche Anderungen durch den Mieter, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und
auch die Vergitterung der Fenster und die Herstellung oder Verdanderung von Feuerstatten,
dirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden. Erteilt der
Vermieter eine solche Zustimmung, so ist der Mieter fur die Einholung etwaiger

bauaufsichtsrechtlicher Genehmigungen verantwortlich und hat alle Kosten hierfiir zu tragen.

(2) Einrichtungen, mit denen der Mieter die Raume versehen hat, kann er wegnehmen. Méchte
der Vermieter die Einrichtungen behalten, muss er an den Mieter den Zeitwert der
zurlickgelassenen Sachen unter Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Abnutzung und des

technischen Fortschritts zahlen. Mieter und Vermieter haben sich so rechtzeitig zu erklaren, dass




Vereinbarungen hiertiber noch vor Raumung getroffen werden kénnen. Ubernimmt der Vermieter
vom Mieter eingebaute Einrichtungen nicht, so hat der Mieter bis zum Vertragsablauf den

friheren Zustand einschlieRRlich aller hierzu erforderlichen Nebenarbeiten wieder herzustellen.

(3) Der Mieter haftet fur alle Schaden, die im Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen
Baumaflnahmen entstehen.

(4) Die Anbringung von Aul3enantennen, Werbeanlagen o.4. bedarf der vorherigen Zustimmung
des Vermieters.

8 15 Betreten der Mietsache durch den Vermieter

Der Vermieter oder von ihm Beauftragte diirfen die Mietsache zur Prifung ihres Zustandes oder
zum Ablesen von Messgerdaten in angemessenen Abstanden und nach rechtzeitiger
Anklndigung zu angemessener Tageszeit betreten. Zur Abwendung drohender Gefahren darf
der Vermieter die Mietraume auch ohne vorherige Ankiindigung zu jeder Tages- und Nachtzeit

betreten.

§ 16 Ruckgabe der Mietsache

Der Mietgegenstand ist bei Beendigung der Mietzeit in vertragsgemaliem, sauberem Zustand mit
allen Schlusseln zurtickzugeben. Fir durch die Mieter verursachte Schaden an der Liegenschaft

bzw. dem Inventar haftet der Mieter.

§ 17 Anderungen des Vertrages, Gerichtsstand

(1) Anderungen und Erganzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform.

(2) Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zustandig, in dessen Bezirk das
Mietobjekt liegt.

§ 18 Energieausweis

Vermieter und Mieter sind sich darlber einig, dass der Energieausweis nicht Bestandteil des
Mietvertrages ist und die darin enthaltenen Angaben keine Zusicherung bestimmter
Eigenschaften der Mietsache sind. Der Mieter kann aus den Angaben im Energieausweis keine

Ruckschlisse auf den tatsachlichen individuellen Verbrauch ziehen und keine Recherleiten.

8§ 19 Vertragsunterlagen

Das Ubergabeprotokoll wird bei der Objektilbergabe aufgenommen, unterschrieben und
ausgehandigt (Anlage 1).

Auch folgende Unterlagen sind Bestandteil dieses Mietvertrages:




- Auszug aus der Betriebskostenverordnung (Anlage 2)

- Grundriss (Anlage 3a) und Flachenberechnung (Anlage 3b)

Der Mieter bestatigt, diese Unterlagen erhalten zu haben.
Der Mieter bestatigt, dass er alle gewiinschten Informationen tber das Mietverhéltnis erhalten hat.
Er bestatigt ferner, dass er vor Unterschrift des Mietvertrages gentigend Zeit hatte, den Mietvertrag

und die Benutzungsordnung zu lesen.

§ 20 Gultigkeit der Vertragsbestimmungen, Ersatzvereinbarungen

Soweit in diesem Mietvertrag nichts Anderes bestimmt ist oder eine oder mehrere Bestimmungen
dieses Mietvertrages unwirksam sind oder werden, so gelten die gesetzlichen Vorschriften. Die

Gultigkeit der Gibrigen Bestimmungen wird dadurch nicht berihrt.

Sollte eine Verletzung des Schriftformerfordernisses der 88 578, 581, 550, 126 BGB vorliegen
oder auch nur in Betracht kommen, verpflichten sich die Parteien des urspriinglichen Vertrages
gegenseitig, alle erforderlichen Erklarungen abzugeben und/oder Handlungen vorzunehmen,
damit der Schriftformmangel geheilt wird und bis dahin auf eine vorzeitige Kindigung wegen

nicht eingehaltener Schriftform zu verzichten. Diese Verpflichtung gilt ausdriicklich nicht fir Dritte,

Ort / Datum Ort / Datum
Vermieter Mieter
Gemeinde Schilldorf ZEKID

Der Blrgermeister




Anlage 2

Betriebskostenverordnung
§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder
Erbbaurecht am Grundstick oder durch den bestimmungsgeméfen Gebrauch des Gebaudes, der
Nebengebdude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundsticks laufend entstehen. Sach- und
Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der
fur eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden konnte;

die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die
Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die
Kosten fur die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fir

die Geschéftsfiihrung (Verwaltungskosten).

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsgemaRlen
Gebrauchs aufgewendet werden missen, um die durch Abnutzung, Alterung und
Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgemafd zu

beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten
Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstlicks,

hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsuberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschlielich der Kosten der Eichung sowie die Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten des
Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage

einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwésserung,
hierzu gehoren die Gebiihren fur die Haus- und Grundstucksentwéasserung, die Kosten des Betriebs einer

entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

4. die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlief3lich der Abgasanlage,
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der

regelmafRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der




Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der
Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer
Arten der Gebrauchsulberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlielich der Kosten der Eichung
sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums;

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a,

hierzu gehéren das Entgelt fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdorigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,

hierzu  gehdéren die  Kosten der Beseitigung von  Wasserablagerungen  und
Verbrennungsrickstdnden in der Anlage, die Kosten der regelmaRigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch
eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5. die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits bertcksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4
Buchstabe a;
oder
b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;
oder
c¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von  Wasserablagerungen und
Verbrennungsrickstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelmafigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéangenden Einstellung durch

eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind;
oder
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢
und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;
oder




c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bericksichtigt
sind;

7. die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehdéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlie3lich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der

Anlage;

8. die Kosten der StraBenreinigung und Millbeseitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung gehéren die fur die offentliche StralBenreinigung zu entrichtenden
Gebihren und die Kosten entsprechender nicht offentlicher MaRnahmen; zu den Kosten der
Mullbeseitigung gehdren namentlich die fir die Mullabfuhr zu entrichtenden Gebuhren, die Kosten
entsprechender nicht offentlicher MaflRnahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren,
Mullschluckern, Mullabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschlief3lich

der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoren die Kosten fur die Sauberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkuchen,
Fahrkorb des Aufzuges;

10. die Kosten der Gartenpflege,
hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieflich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieRlich der Erneuerung von Sand und der

Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem nichtéffentlichen Verkehr dienen;

11. die Kosten der Beleuchtung,
hierzu gehoren die Kosten des Stroms fir die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,

Waschkiichen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoéren die Kehrgebiihren nach der maRRgebenden Gebihrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a bertcksichtigt sind;

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm- und Wasser-
sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das Gebaude, den
Oltank und den Aufzug;

14. die Kosten fur den Hauswart,

hierzu gehdéren die Vergitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer oder
Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit gewdéhrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom
Hauswart ausgeflihrt werden, dirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht

angesetzt werden;

15. die Kosten




a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmafigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschliellich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt
fur eine nicht zur Wirtschaftseinheit gehérende Antennenanlage sowie die Gebuhren, die nach dem
Urheberrechtsgesetz fir die Kabelweitersendung entstehen;

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,

hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen

Grundgebuhren fur Breitbandanschlisse;

16. die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
maschinellen Einrichtungen, der regelmaRigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits

berlicksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,

hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind, wie z.B.
Kosten fir Dachrinnenreinigung, Uberpriifung der Betriebssicherheit der Elektroanlage, Satellitenanlage,
kommerzielle Antennenanlage, Sauberung von Flachdachern, Pflege von Dachbegrinungen, Solarkollektoren
und Fotovoltaikmodulen, Feuerldscher und Feuerldscheinrichtungen incl. Austausch der Léschmittel,
Luftungsanlagen und Innenraumliftung, Rauchabzugsanlage, Brandschutzanlagen und Brandschutztiiren,
Notstromanlagen und  Notstromaggregate, Blitzschutzanlagen und  Hydranten, = Abwasser- und
Fakalienhebeanlage, Wasseraufbereitungsanlagen, Drainage und Drainagepumpe, Olabscheider, Co-Anlage,
Beheizung von GemeinschaftsrAumen, Wartung der Gas- und Elektrogerate/Heizungs- und Warmwassergeréate,
Tiefgaragen-, Garagen- und Stellplatzanlagen, Rolltoranlage, Duplex-Parksystem, Gaswarnanlage,
Sprinkleranlage, Klimaanlage, Zier-See, KTV-Anlagen, Concierge/Wachschutz, Spielplatzgerate und
Austausch/Reinigung von Spielsand und Fallschutzkorn, Uberpriifung von Steigleitungen, Sondernutzungsgebiihr
fur StraBenunterfihrung der Heizleitung, Wartung Ruckstauventile, wiederkehrende Beitrédge fur offentliche
Verkehrsanlage, Schnee- und Eisbeseitigung, Aufwendung firr die Rauch-, Brandmelde- und Sprinkleranlagen,
auch Wartung und Betrieb, Aufwendungen zur Legionellenpriifung

Gebdihren fir Multimedia-Anschluss (Fernsehen, Radio, Internet, sonstige Multimedia-Anwendungen)*, sofern am
Standort verfligbar und angeboten, Angebot freibleibend und fiir den Vermieter jederzeit widerruflich

(* Erfordert ggf. den Erwerb einer Se-Top-Box durch den Mieter gegen Zahlung einer Miete/Geblihr bzw. eines

Kaufpreises)
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Anlage 3a




Anlage 3b

WOHNFLACHENBERECHNUNG

Gemeinde Schilldorf

Auflistung nach Geschossbezeichnung

und auf 2 Nachkommastellen garundet;

Berechnungsergebnisse werden aus den intern exakien Werten armittelt

DATUM/ZEIT: 02.06.2014

ZEICHNUNG:
Grundriss Erweiterung Kindergarten U3 ERSTELLER: T. Struck
Bezeichnung {
Funktion Abmessung Fidche |Abzug 3.0% GF |
Bad
4 415*3.974 17.584 m?
Summe GF: 17.54 m? 0.53= 17.04 m?
Grundflache Bad 1701 m?
Bliro
3.826*3.570 13.66 m* |
Summe GF: 13.66 m* 041= | 13.25m?
Grundfldche Biiro 13.25 m*
Eingang
5.145*1.215 6.25 m?
0.5*(5.145+3.860)*1.285 5.79 n?
6.441*2.510 1617 m?
Summe GF: 2821 m? 0.85 = 27.36 m?
Grundflache Eingang 27.36 m?
Gruppe
10.580*3.865 40.83 m?
0.5°(5.154+3.694)"1.460 846 m?
6.441*1.445 8.3t m?
Summe GF: 56.70 m? 170 = 56.00 m*
Grundflache Gruppe 55.00 m*
ruheraum
4.510*3.974 17.82 m?
Summe GF; 17.82 m# 0.54 = 17.38 m?
Grundflache Ruheraum 17.38 m?
WOHNFLACHE: 130.00 m?
SEITE: 1

12




