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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom .......................... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 26 mit der Bezeichnung "SO Gastronomie am NOK-
Fahranleger" fur das Gebiet -stdlich der Aussichtsplattform ,Kiek ut®, nérdlich des
Fahranlegers ,Schacht-Audorf, westlich des Pendlerparkplatzes und der Kieler Stralle
und o6stlich des Nord- Ostsee- Kanals, betreffend einen Teilbereich des Flurstiickes 39/9
der Flur 6 in der Gemarkung Schacht- Audorf- der Gemeinde Schacht-Audorf, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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™™ Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
b mmed Nr. 26 "SO Gastronomie am NOK-Fahranleger"
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- Folgenutzung gem. § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB -
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PLANZEICHENERKLARUNG -PLANZEICHNUNG 1-

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

- Griunflachen i.S. von §127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Grunflachen

private Grinflachen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Zweckbestimmung:

"Sondergebiet Bundeswasserstralle
gem. § 1 WaStrG"

Sonstige Planzeichen

E_: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG -PLANZEICHNUNG 2-

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Zweckbestimmung: § 11 BauNVO
Gastronomie

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 zulassige Grundflachenzahl §9 Abs.1 Nr.1 BauG
§16 + 19 BauNVO
I Anzahl der Vollgeschosse §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
als Hochstmaf}, max. 1 §16 + 20 BauNVO
FH Firsthbhe als H6chstmal}, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
max. 7 m max. 7 m Uber den festgesetzten §16 + 18 BauNVO

Bezugspunkt P1



Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise §9Abs.1Nr.2 BauGB
§22 BauNVO
== Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§23 Abs.3 BauNVO
Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
offentlicher Fuss- und Radweg §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
offentlicher Parkplatz §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
offentliche Verkehrsflachen besonderer §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Zweckbestimmung, mit Zuordnungsziffer, z.B. 1,

siehe Text (Teil B) Buchstabe A, Ziffer 3.6

private Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

besonderer Zweckbestimmung,
mit Zuordnungsziffer 4, sieche Text (Teil B) Buchstabe A, Ziffer 3.6

Grunflachen i.S. von §127 Abs.2 Nr.4 BauGE

I 5 EE

Sonstige Planzeichen

E_: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  §9 Abs. 7 BauGB

S M Standort far Mullbehalter fur die Grundstlicke §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
| @1 innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "SO"
mit der Zweckbestimmung "Gastronomie"

M Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ortliche Bauvorschriften

. § 84 Abs. 1 Nr. 6 LBO
‘ zu erhaltende Baume LV m. § 84 Abs. 3 LBO

Erklarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Anzahl der max.
Nutzung zul.Vollgeschosse

max. zul. Grundflachen- Firsthéhe als
zahl Hoéchstmaly

zul. Bauweise




Nachrichtliche Ubernahmen

Sondergebiet "Bundeswasserstralie" § 1 WaStrG
L@’l Anbauverbotszone § 29 StrwG
| 20 m vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn der L 47
50 Schutzstreifen an Gewassern § 35 LNatSchG
50m von der Uferlinie des i.V.m.§ 61 BNatSchG

Nord-Ostsee-Kanals

Darstellungen ohne Normcharakter

o———o Vvorhandene Flurstlcksgrenze

39/9 Nummer des vorhandenen Flurstiicks, z.B. 39/9
10 Abstandsangabe inm, z.B. 10,00 m

m Béschung
® vorhandener Laubbaum

vorhandener Obstbaum

N
/
<% Hoéhenlinie, z.B. 2.00 m tber NHN

Sichtachse Fahrstelle

-=Pp EinbahnstraRe - Pfeil in Fahrtrichtung

Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen
50m . mit einer Bezugshéhe von 4,50 m . NHN

_T~. Sichtfeld



TEXT (TEIL B)

A.

1.

™

|«

Planungsrechtliche Festsetzungen

Auflosend bedingtes Baurecht gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
gem. Planzeichnung 2 (Teil B)

Bis zur Kundigung der Nutzungserlaubnis durch die Bundesrepublik
Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Verkehr und digitale
Infrastruktur, dieses vertreten durch die Generaldirektion Wasserstrallen und
Schifffahrt, diese vertreten durch das \WasserstraBen- und Schifffahrtsamt
Kiel-Holtenau, Schleuseninsel 2, 24159 Kiel, im Folgenden WasserstralRen-
und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) genannt, ist auf den Flachen
im Plangeltungsbereich die Nutzung als ,Sonstiges Sondergebiet fir
Gastronomie am NOK-Fahranleger® einschlieRlich der hierfir notwendigen
Verkehrsanlagen nach Maligabe der Festsetzungen der Planzeichnung 2 (Teil
A) und der Festsetzungen im Text (Teil B) zulassig.

Folgenutzung gem. § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB
gem. Planzeichnung 1 (Teil A)

Die Folgenutzung gem. § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird nach den Inhalten der
Planzeichnung 1 (Teil A) als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,oondergebiet Bundeswasserstralle gem. § 1 WaStrG* festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen » Planzeichnung 2 (auflosend
bedingtes Baurecht, siehe Buchstabe A, Ziffer 1):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Gastronomie” festgesetzt.

Zulassige Art der Nutzung:

e Schank- und Speisewirtschaften einschlie3lich der dazugehérigen
Aulenanlagen wie z.B. AuBenterrasse, Freisitzflache



e Schank- und Speisewirtschaften als ,Outdoor-Gaststatte"
e Mobile Speise- und Getrankeverkaufswagen

e Touristisch ausgerichteter Einzelhandel mit einer Verkaufsflache (VK)*
von insgesamt max. 25 m? mit folgenden Sortimenten:

Sortimentsbereiche VK* max. in m?

Landwirtschaftliche Produkte aus der Region,
wie z.B. Kirschen, Erdbeeren, Himbeeren, Honig etc.

Souvenirs, handgefertigte Produkte
und Spezialitdten aus der Region

Genussmittel wie Tabak, alkoholische Getranke,
SiuRigkeiten, Kaffee, Tee

nicht alkoholische Getranke

Zeitschriften, Zeitungen, Ansichtskarten, Rad- und
Wanderkarten, Feuerzeuge

insgesamt 25 m?

*Definition Verkaufsflache (VK):

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugéngliche
Flache einschliellich des Windfangs, der Warenauslage und der Freiverkaufsflache. Nicht
dazu gehéren die Kassenzone und Kundensozialrdume.

e Zugehdorige Buro- und Verwaltungsrdume, Sanitareinrichtungen und
Nebenanlagen (z. B. Lagerrdume)

e Aufenthaltsraume fir Betriebsinhaber oder -Leiter und fir das Personal.
Wohnungen zum dauernden Aufenthalt sowie Ferienwohnungen sind
nicht zulassig.



3.2.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.21

3.2.2

3.2.2.1

3.2.22

3.2.2.3

3224

3.2.2.5

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
(§ 19 Abs. 2 und 3 und Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

MaRgebend zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache, ist der Grundstiicks-anteil, der als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie” festgesetzt ist.

Hdéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt der in der Planzeichnung  (Teil A)
eingetragene Bezugspunkt ,P1“ mit einer H6he von 4,50 m . NHN.

Als Firsthéhe - FH - gilt das Mal} von dem Bezugspunkt bis zur Oberkante der Dachhaut
am First. Als First gilt die oberste Schnittkante zweier geneigter Dachflachen (z.B. bei
Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt-, oder Mansarddacher) oder einer geneigten
Dachflache mit der héheren Wand -Firstwand- (z. B. bei Pultdachern oder flach geneigten
Dachern mit mehr als 5° Neigung).Reicht eine Aul3enwand Uber die Dachhaut hinaus, gilt
die Oberkante dieser wandartigen Erhéhung (z. B. Attika oder Umwehrungen) als First.

Bei Kuppel- oder Tonnendachern gilt die Scheitellinie als First. Die Scheitel-linie ist die
Linie, die durch die Aneinanderreihung von Scheitelpunkten (héchst gelegener Punkt
eines Bogens) entsteht.

Bei Flachdachern mit einer Neigung bis zu 5° gilt die Schnittebene von
GebaudeaulRenwand und Oberkante der Dachhaut als First. Reicht eine AuRenwand uber
die Dachhaut hinaus, gilt die Oberkante dieser wandartigen Erhéhung (z. B. Attika oder
Umwehrung) als First. Als Oberkante der Dachhaut gilt auch die Oberkante des Belags
von Dachterrassen.

Fur Gebaude werden folgende maximale Héhen festgesetzt:
Firsthéhe (FH): max. 7 m, gemessen vom festgelegten Bezugspunkt P1
Ausnahme:

Bei der Festsetzung handelt es sich um ein Héchstmal3. Auf die vollstandige Einhaltung
der Festsetzung besteht kein Anspruch, wenn Interessen der WSV dagegen stehen.



3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§§ 22 und 23 BauNVO)

Die Baugrenzen dirfen durch Terrassen (auch tberdacht) innerhalb des festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes fiir Gastronomie bis zur Grenze des Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 26 uberschritten werden. Fir Gebdude und andere Gebaudeteile gilt
unbeschadet hiervon der § 23 Abs. 3 BauNVO.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen innerhalb des festgesetzten Sonstigen
Sondergebietes fir Gastronomie bis zur Grenze des Geltungsbereiches ist auch durch
zeitlich begrenzte Sondernutzungen, z.B. Bistros, Pavillons, Verkaufsstande, Anlagen fir
Service etc. zulassig.

AulRenanlagen aller Art, wie z.B. Freisitze, Gartenbrunnen, Abstellanlagen fiir Fahrrader
etc. sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebengebaude, die zu den Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO gehéren, sowie
Garagen und Gebaude, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdénnen, dirfen nur auf den durch Baugrenzen festgelegten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Ausgenommen hiervon sind die zur Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser und zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebengebaude.

Ausnahme:
Auf die vollstandige Einhaltung der Festsetzungen unter Ziffer 3.3.1 - 3.3.4 besteht kein
Anspruch, wenn Interessen der WSV dagegen stehen.



3.4.1

3.5.

v v

Die Flichen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir&gotich privat
Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und
Erholungsflachen sowie die Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Steuerung von Flachen fiir Stellpldtzen und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 12
Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fiir Gastronomie sind Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten unzulassig.

Flachen, die von der Bebauungq freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der Bereich, der von Sichtfeldern tberlagerten Grundstiicksflachen, ist von standigen
Sichthindernissen in einer Héhe zwischen 0,80 m und 2,50 m freizuhalten und
Einfriedigungen und Bewuchs dirfen eine H6he von 0,80 m nicht Uberschreiten. Die Héhe
wird bezogen auf die angrenzende mittlere Héhe der Fahrbahnoberfliche. Baume,
Lichtmaste, Lichtsignalgeber, Verkehrsschilder und dhnliches innerhalb des Sichtfeldes
kénnen, soweit Sie die Sicht nicht verdecken, zugelassen werden. Anlagen von
Mullcontainerstellplatzen sowie die zum Einwerfen und zum Entleeren notwendigen
Halteflichen mussen aullerhalb des Sichtfeldes vorgesehen werden. Innerhalb der
Sichtflachen durfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.



3.6 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

3.6.1 Zuordnung der besonderen Zweckbestimmung der Verkehrsflachen gem.
Eintrag in der Planzeichnung (Teil A) :

Zuordnungs- | Zweckbestimmung: offentlich | privat
ziffer:
1 Stellplatz zur Warenanlieferung und Stellplatz fur Mullfahr-

zeuge zur Abholung der Millbehélter. Innerhalb von Zeiten,
in denen keine Warenanlieferung oder Abholung des Mulls
stattfinden, kénnen die Verkehrsflachen je nach Bedarf
auch als Taxistand oder als &ffentlicher Parkplatz in
Langsaufstellung genutzt werden. X

2 Ein- und Ausfahrt fur Speise- und Getrankewagen und
Fahrzeuge zur Anlieferung und Abholung temporar
genutzter sonstiger gastronomischer Einrichtungen sowie
Verkaufsstande fur die zugelassenen Sortimentsbereiche.
Innerhalb von Zeiten, in denen die Verkehrsflachen nicht als
Ein- und Ausfahrt genutzt werden, kénnen sie als 6ffentliche
Parkplatze in Schragaufstellung genutzt werden. X

3 Ein- und Ausfahrt fur Speise- und Getrankewagen und Fahr-
zeuge zur Anlieferung und Abholung temporar genutzter
sonstiger gastronomischer Einrichtungen sowie Verkaufs-
stande fur die zugelassenen Sortimentsbereiche. Wenn die
Verkehrsflachen fiir die zukinftige Nutzung des Sonstigen
Sondergebietes fur Gastronomie nicht oder nicht mehr als
Ein- und Ausfahrt fir o. g. Fahrzeuge benétigt werden, sind
diese Flachen als Griinflachen innerhalb von Verkehrsflachen
zu belassen, bzw. wieder herzustellen. X

4 Ein- und Ausfahrt fir Speise- und Getrankewagen und Fahr-
zeuge zur Anlieferung und Abholung temporar genutzter
sonstiger gastronomischer Einrichtungen sowie Verkaufs-
stande fur die zugelassenen Sortimentsbereiche. Wenn die
Verkehrsflachen fir die zukinftige Nutzung des Sonstigen
Sondergebietes fir Gastronomie nicht oder nicht mehr als
Ein- und Ausfahrt fir o. g. Fahrzeuge benétigt werden, sind
diese Flachen als Griinflachen innerhalb von Verkehrsflachen
zu belassen, bzw. wieder herzustellen. X

3.6.2 Offentlicher FuR- und Radweg

Zum Zwecke der Ein- und Ausfahrt von Speise- und Getrankewagen sowie durch
Fahrzeuge zur Anlieferung und Abholung temporar genutzter sonstiger gastronomischer
Einrichtungen und temporar genutzter Verkaufsstdnde fir die zugelassenen
Sortimentsbereiche, darf der éffentliche Ful’3- und Radweg im angrenzenden Bereich der
Ein- und Ausfahrt Uberquert werden.



3.71

3.7.2

I_\

1.1

1.2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBhahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB

MinimierungsmaBnahmen fiir den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren, ist die Befestigung von
Zufahrten, Wegen und Parkplatzflachen wassergebunden, aus wasserdurchlassigem
Pflaster oder aus Pflaster mit mindestens 10 % Fugenanteil herzustellen.

AusgleichsmaBnahmen ,,Schutzgut Boden“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsbedarf: Fir den Ausgleich des Schutzgutes Boden sind insgesamt 525 m?
Kompensationsflachen notwendig.

Der Ausgleich wird auf dem Flurstick 39/2 der Flur 12, Gemarkung Schulldorf
kompensiert. Die Kompensation ist entsprechend der erganzten und aktualisierten
landschaftspflegerischen Stellungnahme zur Herstellung einer Okokonto-Flache fur die
Gemeinde Schacht-Audorf mit Stand vom August 2016, welche der Begrindung als
Anlage beigefugt wird, durchzufihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 84 Abs. 3 LBO) » Planzeichnung 2
(auflosend bedingtes Baurecht, siehe Buchstabe A, Ziffer 1,):

Ortliche Bauvorschriften ( § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Zur Eingrinung des Plangebietes sind Arten von heimischen Gehélzen aus dem
Vorkommen der naheren Umgebung zu verwenden und zu freiwachsenden oder
geschnittenen Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zu entwickeln und zu
unterhalten. Wenn diese Hecken gleichzeitig ggf. als Blendschutz verwendet werden
mussen, dirfen sie sich héher als 1,20 m entwickeln.

Bei Abgang des im Lage- und Héhenplan der Planzeichnung (Teil A) innerhalb des
festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietes Gastronomie” eingetragenen Baumbestandes
(2 Obstbaume, 2 Laubbaume), ist fir jeden von diesem Baumbestand wegfallenden
Baum jeweils ein neuer standortgerechter heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Als Pflanzgut sind mind. Hochstdmme 3x verpflanzt mit Ballen, 18 -20 zu wahlen. Fur
jeden Baum (bei Erhaltung oder Neuanpflanzung) ist ein Pflanzbeet in einer Groéf3e von
mindestens 4 m? (2,00 m x 2,00 m) anzulegen und von jeglicher Versiegelung
freizuhalten. In dieses Pflanzbeet ist der Baum mittig zu setzen. Die Pflanzflachen sind
extensiv zu pflegen und von Pflanzenschutzmitteln freizuhalten.



1.3

Die nicht bebauten und géartnerisch genutzten sowie die nicht versiegelten oder
teilversiegelten Flachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fir Gastronomie sind
wieder als trocken-ruderal gepragte Gras- und Krautvegetation herzustellen und extensiv
zu pflegen. Damit sich arten- und blitenreiche Zonen entwickeln, dirfen diese Flachen
maximal zweimal jahrlich gemaht werden. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist auf den Flachen untersagt.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Aufgrund der Nahe zur Bundeswasserstralle ,Nord-Ostsee-Kanal“ wird ausdriicklich auf
die entsprechenden zu bericksichtigenden gesetzlichen Regelungen hingewiesen.
Daraus ergibt sich beispielsweise:

Gemal § 10 Bundeswasserstrallengesetz (\WaStrG} gilt fir Anlagen und Einrichtungen
Dritter:

,<Anlagen und Einrichtungen in, Uber oder unter einer Bundeswasserstral3e oder an ihrem
Ufer sind von ihren Eigentimern und Besitzern so zu unterhalten und zu betreiben. dass
die Unterhaltung der Bundeswasserstralle, der Betrieb der bundeseigenen
Schifffahrtsanlagen oder der Schifffahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt
werden"

Gemal} § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) durfen Anlagen und
ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb
zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irreflhren oder behindern  Wirtschaftswerbung in  Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Beispielhaft sei hier angeflhrt:

Direkte und / oder indirekte Beleuchtung vom Grundsttick, der Anlagen, der Gebaude
oder im Rahmen der BaumalRnahme, die eine Blendwirkung oder Spiegelung
hervorrufen kénnen.

Form, Farbe oder sonstige Beschaffenheit der Beleuchtung oder von Bauteilen, die zu
Verwechselungen fiihren kénnen, durch welche die Sicherheit und Leichtigkeit des
Schiffsverkehrs beeintrachtigt bzw. gefahrdet wird.



Materialien, die eine Blendwirkung oder Spiegelung der Schifffahrt bewirken kénnen.

Es durfen sich keine Beeintrachtigungen des fur die Schifffahrt erforderlichen Zustandes
der Bundeswasserstralle oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ergeben.
Anzeigepflichten ergeben sich aus § 31 Bundeswasserstrallengesetz.

Bei der Errichtung neuer Einleitstellen oder die héhere Beaufschlagung bestehender
Einleitungsstellen - auch durch indirekte Einleitung in die Bundeswasserstralle Nord-
Ostsee-Kanal- sind diese dem Wasser- und Schifffahrtsamt Kiel-Holtenau anzuzeigen.
Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31 Bundeswasserstrallengesetz.

Inhalte des stadtebaulichen Vertrags gem. § 11 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB vom..
zwischen der WSV und der Gemeinde Schacht-Audorf sind im Rahmen der fortfuhrenden
Planungen zu berucksichtigen.

Hier wird insbesondere hingewiesen auf:
§ 3 "Nutzungszweck und -umfang";

§ 4 ,Dauer der Vereinbarung, auflésend bedingtes Baurecht, ordentliche Kiindigung
und Folgenutzung®;

§ 5, Bauliche Anlagen®, aus dem die Verpflichtung fiur die Gemeinde hervorgeht,
im Rahmen einer Verpachtung an einen Dritten sicherzustellen, dass

- im Rahmen der Nutzung erst nach schriftlicher Einwilligung der WSV vorhandene
Anlagen geandert oder beseitigt sowie neue Anlagen errichten werden. Das gilt auch
fur Anschittungen, Abgrabungen und Vertiefungen auf der Nutzflache.

- neue Anlagen nur fur die Dauer dieser Vereinbarung mit der Nutzflache
verbunden werden.

- auf Verlangen der WSV die von ihr auf der Nutzflache vorgenommenen ober- und
unterirdischen Veranderungen nach einer von der WSV zur Verfligung gestellten
Spezifikation eingemessen, ausgewertet und dokumentiert und die entsprechenden
Unterlagen der WSV bis zu einem von ihr zu bestimmenden Zeitpunkt Gibergeben
werden;

§ 17 "Aulerordentliche Kiindigung".



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) geandert worden
ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom 22. Januar
2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 vom 1.0Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-
H. S. 398).

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.12.2016 Der
Aufstellungsbeschluss ist im Bekanntmachungsblatt des Amtes Eiderkanal in der Ausgabe Nr.
48/2016 vom 23.12.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
30.03.2017 durchgeflhrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.09.2017 von
der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 14.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.01.2018 bis einschliellich zum
06.02.2018 wahrend der Dienststunden des Amtes Eiderkanal nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, im Bekanntmachungsblatt des Amtes Eiderkanal in der Ausgabe Nr. 49/2017 vom
22.12.2017 ortsublich bekannt gemacht.



Die Behorden und sonstigen Trager oéffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.01.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Osterronfeld, den .......................... Siegel
Der Amtsvorsteher
I. A. Torsten Eickstadt (LVB)
Der katastermalige Bestand am ............................ sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Rendsburg, den ..............ccc....... Siegel e
offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am ..................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Osterronfeld, den .......................... Siegel e
Der Amtsvorsteher
i. A. Torsten Eickstadt (LVB)



Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schacht- Audorf, den .......................... Siegel
Die Burgermeisterin
Beate Nielsen

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 26 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind im Bekanntmachungsblatt des Amtes Eiderkanal in der Ausgabe Nr..........
17/0] 1 4 R ortsublich bekannt gemacht worden.In der Bekanntmachung ist auf die
Méoglichkeit einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ............................ in Kraft getreten.

Osterronfeld, den .......................... Siegel
Der Amtsvorsteher
i. A. Torsten Eickstadt (LVB)



